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1 MIETOBJEKT

1.1 LIEGENSCHAFT

Gegenstand dieses Mietvertrages sind die Schulrékeiten im 1. Obergeschoss und Erdgeschoss im
Hauptgebaude des ,Sportzentrum Kleinfeld* auf demur@stick Nr. 237, GB Kriens, bzw. auf dem das
Hauptgebaude des ,Sportzentrum Kleinfeld* umfassarBaurechtsgrundstiick.

Uberdies Gegenstand dieses Mietvertrages sind

- der Hauseingang im Erdgeschoss und der dahimeénmern des Hauptgebaudes liegende Eingangsbereich
(zur Mitbenitzung mit den anderen Nutzern) und wten Erdgeschoss ins erste Obergeschoss fiihrende
Treppenaufgang.

- die Benutzung des der Verbindung zwischen dengdtigsbereich im Erdgeschoss des Hauptgebaudes und
den Schulraumlichkeiten im 1. Obergeschoss dienBedsonenilift.

- die Mitbenutzung des Fluchtwegs im Ernstfall.

1.2 MIETFLACHE

Die Vermieterin vermietet der Mieterin die nachstetlen Flachen, deren Lage und Grésse im beigelegten
Grundrissplan olivgriin markiert und aus dem ebénfadigelegten Flachenschema ersichtlich sBeilége 1.

Aus diesem Grundrissplan sind auch der FluchtwegPersonenlift und der Treppenaufgang ersichtlicaser
Grundrissplan und dieses Flachenschema bildenriategde Bestandteile des vorliegenden Mietvergage

Etage Objekt Flache ca. in m2

1. 0G Schulrdumlichkeiten 1‘174°rfgemass Beilage 1)

EG Lehrerzimmer 100 fr{geméss Beilage 1)
Total Mietflache: 1'274 nt

1.3 ZUSTAND UND BESCHAFFENHEIT DES MIETOBJEKTS
Der Zustand und die Beschaffenheit des Mietobjekisl im beiliegenden BaubeschrieBe{lagen 2 und 3
festgehalten.

1.4 VERWENDUNGSZWECK
Die Mieterin verwendet das Mietobjekt zu gemeindeaen Zwecken, aktuell zum Betrieb der Sportschule
Kriens.

1.5 ZWECKANDERUNG
Wesentliche Ausdehnungen, Einschrankungen und/Adderungen des Verwendungszwecks (Ziff. 1.4) sind
nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung derrieterin gestattet.

2 MIETZINS UND MIETZINSANPASSUNGEN

2.1 MIETZINS / NEBENKOSTEN

Die Mieterin Ubernimmt das Mietobjekt im Zustandebdirausbau (inkl. Liftung), d.h. in dem Zustand; e$
gemass Baubeschrieb Mieterausbau (Beilage 3) urmebelmr ist, zu einem Mietzins pro Quadratmeter HNF
(Hauptnutzungsflache) in der Héhe von CHF 280.00/Jslithin macht der Mietzins inkl. Mieterausbauk{.
Luftung) also bei einer HNF von 1274°@HF 356'720.00/Jahr aus.

Zuziglich Heiz- und Warmwasser- sowie Betriebskosionto* in der Hohe von CHF 36'000.00/Jahr oder
CHF 3'000.00/Monat.
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Sowohl der Mietzins als auch die Akontozahlung Heimd Warmwasser- sowie Betriebskosten sind
guartalsweise am ersten Tag jeden Quartals vorsichiig bezahlen.

*Heiz- und Warmwasser- sowie Betriebskosten

Im Nettomietzins nicht inbegriffen und Gegenstamkeseparaten Nebenkostenabrechnung (Abrechnimd)) s
die folgenden Nebenkosten (Heiz- und WarmwasseaviesBetriebskosten):

- Heiz- und Warmwasserkosten gemass Art. 5 VMWG

- allf. Klimatisierung und Liftung der Miet- und dallgemeinrdaume (samtliche damit zusammen-hangende
Kosten wie Wasser, Abwasser, Strom, Kalte, Warmervi€e-Abo, Bedienung, Uber-wachungen,
Verbrauchsmaterial)

- Allgemeinstrom

- Service-Abonnemente, Wartungsvertrage und indefié Wartung von Lift, Sprinkler, Brand-meldeardag
Feuerléscher, Hebeblihnen, Fassadenlift, Tore, &#th Pumpen, Notbeleuchtung, Rauch- und
Warmeabzugsanlagen

- Bewachung

- Wasser

- Abwasser

- Spulen Kanalisation

- Reinigung Pumpenschéchte

- Kehricht und Kehrichtgrundgebiihren

- Versicherungen (ohne Gebaudeversicherung)

- Hauswartung (inkl. Personalnebenkosten)

- Hauswartmaterial

- Reinigung allg. R&ume und Flachen, Fenster aussaen, Rollladen

- Betriebskosten Alternativenergien

- Umgebungsarbeiten

- Unterhalt Pflanztrége

- Schneerdumung

- Unterhalt von Schilder- und Werbeanlagen

- Antennen und Urheberrechtsgebiihren

- Verwaltungshonorar zuziglich MwSt.

Die Mieterin hat das Recht, die detaillierte Abneghg und die dazugehdrenden Belege bei der Vemimete
einzusehen. Eine Abrechnung gilt von der Mieteds anerkannt, wenn nicht innerhalb von 30 Tagerhnac
Erhalt bei der Vermieterin Einspruch erhoben wird.

Uber die Nebenkosten wird ein Mal pro Jahr abgerethDer Verteilschlissel wird durch die Vermieteri
bestimmt und der Mieterin spéatestens ein halbes\tahdem Bezug des Mietobjektes mitgeteilt. Falk@sten

im einen oder anderen Mietobjekt der Liegenschigfitroder nur teilweise an, wird dies beim Vertgilsissel
angemessen berlcksichtigt. Abgaben und Unkostetcheeausschliesslich den Betrieb des Mietobjekts
betreffen, sind in jedem Fall von der Mieterin eagen, auch wenn sie bei der Vermieterin erhobedeave

2.2 ANPASSUNG MIETZINS BEI MIETBEGINN
Der Mietzins gemass Ziff. 2.1. basiert auf dem @rigsplan und dem Baubeschrieb genBaitagen 1, 2 oder
3.

Allifallige Anderungen bei der Ausfiihrung des Migelis gegeniber dem Grundrissplan und/oder dem
Baubeschrieb 2 oder 3, namentlich Mehr- und/od@a&leistungen, die auf Wunsch der Mieterin ausyef
werden, fihren — unter dem Vorbehalt der Regeluaméss Ziff. 2.2 Abs. 3 — zu einer entsprechenden
Anpassung des Nettomietzinses. Haben die Anderumgelw- oder Minderkosten zur Folge, so teilt die
Vermieterin dies und die neue Hohe der Kosten lues. -Nettomietzinses schriftlich mit. Hierauf emhisicet

die Mieterin, ob sie an der gewiinschten Anderusthtdten will und orientiert die Vermieterin innd@ Tagen
nach Eingang der Offerte schriftlich Gber ihrendeheid. Die Anpassung des Nettomietzinses erfal§dar

5
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Basis einer Verzinsung zu 5% p.a. der fir die Alisfilg der Mieterwiinsche entstandenen Mehrkosteny wo
auch der gesamte Planungs- und Bauleitungsaufwarit z

Anderungen, welche die Mieterin in Bezug auf daar®arogramm in der Phase Vorprojekt einbringt unckde
Umsetzung keinen Einfluss auf die Statik habendiitzu_keiner Anpassung des Netto-mietzinses.

2.3 VORFINANZIERUNG DES MIETERAUSBAUS
Die Mieterin mietet das Mietobjekt im Zustand Migtesbau (s. Ziff. 2.1), dieser wird von der Verriat zu
folgenden Konditionen vorfinanziert:

Kosten Mieterausbau: CHF 1‘350'000.00
Amortisationsdauer: 30 Jahre
Finanzierungskosten p.a.: CHF 45'000.00

Diese Finanzierungskosten sind im gemass Zifffésigelegten Mietzins bereits eingerechnet.
Unterhalt und Ersatz des vorfinanzierten Mieteraustsind ausschliesslich Sache der Mieterin.

Fur den Fall, dass die Mieterin ihre Option zur [egerung des Mietvertrages um drei Mal je zuséieli5
Jahre ganz oder teilweise nicht beansprucht (§. ZR&), hat sie der Vermieterin die fiir die we#terl5 bzw. 10
bzw. 5 Jahre Mietdauer bereits fur den Mieterausimafinanzierten Kosten, namlich CHF 225'000.00 prcht
beanspruchte Verlangerung der Mietdauer um 5 Jahrerstatten. Die entsprechende Zahlung wird féllify
den Tag, zu dem die Mietdauer endigt. Im GegenawgEntschadigungspflicht der Mieterin, hat sich der
Vermieter allfallige durch die Nichtausibung dertiop ersparten Auslagen und durch die anderweitige
Verwendung des Mietobjekts gewonnenen EinnahmeatieaBntschadigung anrechnen zu lassen.

Die Méblierung und Einrichtung des Mietobjekts smdht Bestandteil des Mieterausbaus.

2.4 MIETZINSZAHLUNG

Der Mietzins ist im Voraus am Verfalllag zu bezahl8ei verspéateter Zahlung verrechnet die Vermieteer
Mieterin 5 % (p.a.) Verzugszins vom geschuldeterird&®e ab Verfalltag. Allféllige Spesenverrechnungen
(Mahngebiihren) bleiben vorbe-halten.

2.5 INDEXIERUNG

Der in Ziff. 2.1 festgelegte Mietzins ist den Ved&énungen des Landesindexes der Konsumentenpresse de
Bundesamtes fur Statistik (LIK) zu 100 % (hunderbZent) anzupassen, sofern der LIK seit der letzten
Mietzinsanpassung um mehr als 1 % gestiegen odeingen ist.

Massgebend ist die Indexreihe mit 100 Punkten preinber 2010. Basis fir die erstmalige Anpassuntdgis
Indexstand per August 2018. Fur die folgende Misanpassung ist jeweils der Indexstand vom Oktdber
Vorjahres massgebend. Die Anpassungen erfolgenfolyggnder Formel:

Giiltige Jahresmiete netto x LIK vom Oktober des Vorjahres
LIK bei der letzten Anpassung

= neue Jahresmiete netto

Die Vermieterin ist berechtigt, den Mietzins einrjidirlich entsprechend anzupassen. Die Vermieteirich die
entsprechende Mietzinsanpassung der Mieterin jewailter Einhaltung einer 1-monatigen Anzeigefrist
mitteilen.

Bei Bedarf kdnnen Akontobeitrage fir Heiz-, Warmsers und Betriebskosten auch wahrend der festen
Vertragsdauer unter Einhaltung einer 30-tdgigestFuf den néchsten Monatsersten entsprechenckidésn
Heiz-, Warmwasser- und Betriebskostenabrechnungpasst werden.
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Investitionen fur wertvermehrende Aufwendungen uMdhrleistungen der Vermieterin sowie Kosten fir

umfassende Uberholungen berechtigen die Vermietenich wahrend der festen Vertragsdauer, zu einer
Erhéhung des Mietzinses unter Anwendung eines aegggnen Satzes fiur Verzinsung, Amortisation und
Unterhalt im Rahmen der mietrechtlichen Bestimmumg8olche Anpassungen sind der Mieterin unter
Einhaltung einer 3-monatigen Anzeigefrist auf einkaliebigen Monatsersten mit amtlichem Formular

mitzuteilen.

Im Ubrigen bleiben die jeweiligen offentlich redbtlen Bestimmungen vorbehalten.

2.6 MEHRWERTSTEUEROPTIERUNG
Das Objekt wird nicht optiert.

3 MIETBEGINN /-ENDE, VERLANGERUNG

3.1 MIETBEGINN / -ENDE

Der Mietbeginn findet am 1. August 2018 (bzw. beerxbgerungen am 1. August 2019) statt. Bei
Terminverzogerungen bzw. Verzogerungen von Meidneth (Entscheide Gemeinde, rechtskréaftige
Baubewilligung, Anderungswiinsche der Mieterin) ehisben sich die untenstehenden Termine entspréchen

Mietbeginn und Falligkeit der (ersten) Mietzinsaafg am: 1. August 2018 (bzw. 1. August 2019)
Vertragsablauf per: 31. Juli 2033 (bzw. 31. Juli 2034)
Termine in Abh&ngigkeit der Einwohnerratsabstimmung

Bis spatestens 31. Oktober 2017 hat die VermietdienMieterin dartiber zu informieren, ob der Bezlep
Mietobjekts im Jahr 2018 oder 2019 erfolgt.

Die Ubergabe des Mietobjekts erfolgt spatestensl&@mluli 2018 (resp. 16. Juli 2019). Im Anschlussdée
Ubergabe stehen der Mieterin zwei Wochen fiir didohédung und Einrichtung zur Verfiigung.

Der Mietvertrag ist fur die vereinbarte Dauer vénJhhren fest abgeschlossen. Er endigt — untentebehalt
des Optionsrechts der Mieterin gemass Ziff. 3.2rAblaufdatum ohne vorherige Kiindigung automatisch

3.2 OPTIONSRECHT AUF VERLANGERUNG DER MIETDAUER

Nach Ablauf der festen Mietdauer von 15 JahrenZif. 3.1) hat die Mieterin das Optionsrecht auf
Verlangerung der Mietdauer um drei Mal je weitetaff Jahre. Dabei gilt, dass die Mieterin spatestehs
Monate vor Ablauf der jeweiligen Mietdauer, d.hatgstens am 31. Juli 2032 (bzw. 31. Juli 2033),J81L.2037
(bzw. 31. Juli 2038), 31. Juli 2042 (bzw. 31. J20i43), (jeweils Datum des Poststempels) vor Ablderf
jeweiligen Mietdauer der Vermieterin schriftlich zuklaren hat, ob sie ihr Optionsrecht in Ansproefimen
will oder nicht.

Falls die Mieterin von ihrem Optionsrecht Gebrauwcht, verlangert sich die Mietdauer jeweils umatzigche

5 Jahre, d.h. bis am 31. Juli 2038 (bzw. 31. MY, 31. Juli 2043 (bzw. 31. Juli 2044), 31. 2048 (bzw. 31.
Juli 2049). Dies mit der Massgabe, dass — auch diéizufolge Ausiibung des Optionsrechts jeweitgliche
Mietdauer von je weiteren finf Jahren die in diesdmtvertrag vereinbarten Regelungen zur Anwendung
kommen und Geltung haben.

Falls die Mieterin ihr Optionsrecht nicht austibebdhnert Frist keine Ausiibungserklarung abgegebied,
gilt, dass dieser Mietvertrag per 31. Juli 2033nb21. Juli 2034), 31. Juli 2038 (bzw. 31. Juli 2p331. Juli
2043 (bzw. 31. Juli 2044), 31. Juli 2048 (bzw. &1li 2049) ohne vorherige Kiindigung automatischgind
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3.3 VERLANGERUNG DER MIETDAUER

Der Mieterin wird ein Vorrecht auf Verlangerung désrtragsverhéltnisses zu neuen Konditionen eingeta
Will sie dieses Recht in Anspruch nehmen, so hatitsi diesbezlglich bestehendes Interesse spatesten
Monate vor Ablauf des bestehenden Mietvertragesfich der Vermieterin mitzuteilen.

Meldet die Mieterin im Sinne des vorstehenden Afesat ihr Interesse an der Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses an, so verpflichtet sich ®iermieterin, der Mieterin spéatestens 14 Monate vor
Vertragsbeendigung eine Offerte zur Fortsetzunghiesverhaltnisses um mindestens 15 Jahre, wiedenum
Sinne von Art. 255 Abs. 2 OR befristet, zu den dammal herrschenden marktublichen Verhaltnissen zu
unterbreiten.

Konnen sich die Parteien nach entsprechender &#d#ting nicht innert einer Frist von 6 Monatenregénet

ab dem Zeitpunkt, in welchem die Offerte der Migtezugegangen ist, Uber die Bedingungen eines neuen
Mietvertrages, insbesondere Uber den massgebendetzid, einigen, so ist eine Vereinbarung Uber die
Vertragsverlangerung nicht zu Stande gekommen eniKebnsequenz, dass das Vertragsverhéltnis im Sione
Ziffer 3.2 vorstehend endigt, ohne dass es einedigiing bedarf.

4 UBERGABE, MANGEL

Die Vermieterin Gbergibt der Mieterin das Mietolijék vertragsgeméassem Zustand zum vereinbarteniferm
Fallt der Ubergabetermin auf einen Samstag, Sonotdgy einen am Ort der gelegenen Sache staatlich
anerkannten Feiertag, so erfolgt die Ubergabe dhiatzinsreduktion am nachsten Werktag bis 12.00. Uhr

Der Mieterin wird das Mietobjekt geméass Baubesthtiad Grundrissplan (s. Beilage 1 und 2) in gegtém
Zustand Ubergeben. Allfallige Mangel sind in einbfangelprotokoll aufzunehmen. Zeigen sich nebeniden
Protokoll aufgefuhrten Beanstandungen weitere M&sgehat die Mieterin Reklamationen innert 30 Trageit

der Ubergabe des Mietobjekts schriftlich geltend machen. Andernfalls gelten samtliche Raume als in
vertragsgemassem Zustand tbernommen.

Allfallige Instandsetzungen und notwendige Repaeatudie nach Mietantritt durchgefiihrt werden misseat
die Mieterin nach Voranzeige zu gestatten.

5 UNTERHALT UND GEBRAUCH DES MIETOBJEKTS,
REKLAMESCHILDER, BEWILLIGUNG

5.1 UNTERHALT UND GEBRAUCH DES MIETOBJEKTS
Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt s@ndie darin enthaltenen Einrichtungen und Anlagdtosend
zu behandeln und in gutem und sauberem Zustandlianh

Unterhalt und kleinere Reparaturen des Grundaussiadsbis zum Betrag von 1% des Jahresnettomi&zins
pro Reparatur und Einzelfall und maximal bis zueeinjahrlichen Gesamtbetrag von CHF 15'000.00 Sdehe
Mieterin.

Die Aussenreinigung des Mietobjekts, namentlichFessade, gehen zu Lasten der Vermieterin.

Ausschliesslich zu Lasten der Mieterin gehen distio fir Betrieb, Unterhalt, Reparaturen und Erngugen
ihrer eigenen Einrichtungen und Anlagen und derifilomit Einwilligung der Vermieterin erstellen Abauten.

Die Mieterin haftet fir Schaden, welche durch #ies Angestellten oder Schilerinnen bzw. Schileunsacht
werden. Sie verpflichtet sich, solche Schaden jewangehend auf eigene Kosten durch Fachpersohabkea
Zu lassen.

Die Reinigung des Mietobjektes mit dazugehodrenderAvilagen ist Sache der Mieterin. Die diesbeziglith
Kosten gehen zu Lasten der Mieterin.
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5.2 MELDEPFLICHT
Die Mieterin hat Schaden am Mietobjekt sofort zddea. Im Ubrigen gilt Art. 257g OR.

5.3 REKLAMESCHILDER

Die Fassadenteile sind nicht mitvermietet. Firmeond Reklameschilder, Plakate, Schaukésten,
Antennenanlagen usw. dirfen nur mit Genehmigung/éemieterin und nur an den von ihr bestimmten|&tel
des Gebaudes angebracht werden und sind in ded Régizinspflichtig. Die Genehmigung der Vermieteri
erstreckt sich auf Grosse, Mietzins, Farbe, Forngtevlal und Anordnung derselben. Die Betriebs- und
Reinigungskosten tGbernimmt die Mieterin. Bei Insigtellungsarbeiten an Gebaudeteilen hat die Mieitie
Beschriftung auf eigene Kosten zu demontieren bzieder zu montieren. Bei Demontage der Beschrifmng
sind allfallige Beschadigungen zu reparieren urel [lhssadenoberflache mittels geeigneter Massnaleme d
Ubrigen Bauteilen anzugleichen (Reinigung/Maleréeing. Allenfalls erforderliche behérdliche Bewglingen
werden von der Mieterin eingeholt. Die Kosten undbGhren hierfiir gehen zu Lasten derselben, welche
ebenfalls die Anschlusskosten und den Elektrizigitsrauch zu bezahlen hat.

Falls die Beschriftung mittels einheitlichen Konteprfolgt, verpflichtet sich die Mieterin, ihre hriftung
diesem Konzept anzupassen. Die Kosten gehen zu lifasten.

5.4 BEWILLIGUNG/GEBRAUCHSPFLICHT
Alle fur die Benlitzung und den Betrieb des von Merterin gemieteten Mietobjekts notwendigen behorein
Bewilligungen sind Sache der Mieterin; ebenso daosammenhéngende Kosten.

Soweit es fur die Wertbestandigkeit der Liegendemaibder des Mietobjekts von Bedeutung ist, trifie
Mieterin die dem Verwendungszweck entsprechendeabehspflicht.

5.5 ZUTRITTSRECHT DER VERMIETERIN

Der Vermieterin und den von ihr beauftragten Pezaosteht das Recht zu, unter angemessener Vorammgeld
das Mietobjekt zwecks Wahrung der Eigentiimerrechiebetreten. Bei gekindigten Mietverhaltnissen oder
Verkaufsverhandlungen ist die Mieterin verpflichtedas Mietobjekt wéhrend den allgemein Ublichen
Geschéaftszeiten den Mietinteressenten in oder 8eggeitung der Vermieterin zur Besichtigung zugéaigku
machen. Die Mieterin hat das Recht, die Mietinteeasen auf Besichtigungen zu begleiten.

6 MIETERAUSBAU

Die Parteien vereinbaren beziiglich des Mieteraush@gende Regelung:

a.) Abgrenzung von Grundausbau und Mieterausbau

Der vereinbarte Nettomietzins versteht sich fur Métobjekt geméass beiliegendem Ausbaubeschri®eilage

2 (= Grundausbau). Uber den Grundausbau hinausdeh®usbauten des Mietobjekts gelten als Mieterausba
(s. Beilage 3: Mieterausbau).

b.) Unterhalt des Mieterausbaus

Der Unterhalt und Ersatz des Mieterausbaus sowievale der Mieterin eingebrachten Sachen ist austiic
und ausschliesslich Sache der Mieterin, auch wésednit dem Gebaude fest verbunden sind. Die \&temin
kann von der Mieterin den Unterhalt der Anlagenlarggen, wenn der Zustand derartiger Einrichtungas d
Mietobjekt oder andere Teile der Liegenschaft zschédigen droht.

c.) Weitere Bestimmungen (Bewilligungspflicht flieferausbauten, Sicherheitsleistungen etc.)
Die Mieterin ist verpflichtet, im Deckenhohlraumdiim Boden die Fihrung von Kanalen, R6hren, Kabetin,
entschadigungslos zu dulden.
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Alle Veranderungen am Mietobjekt sind von der Vestmiin im Voraus schriftlich genehmigen zu lassen.
Hierzu sind ihr entsprechende Plane Mst. 1:50 uasté&voranschlage rechtzeitig, mindestens jedddbrzate
vor Beginn der Arbeiten vorzulegen.

Der Mieterin obliegt die Einhaltung samtlicher dans-/Umbau betreffenden gesetzlichen Vorschrifieig
kommunales und kantonales Baugesetz, SIA-Normen Rictitlinien einschlagiger Fachverbande, SUVA-
Vorschriften, Brandschutzvorschriften, etc..

Die Mieterin tragt alle Kosten, welche durch ihreauBtigkeit verursacht werden. Dazu gehéren auch
Begleitschaden wie Schadenersatzanspriiche DiMtetzinsreduktionsforderungen benachbarter Miaiéslge
Baularms, allfalliger Kostenersatz fiir die Beseitig halbfertiger, wertloser Mieterausbauten, Resgnespriiche
wegen Bauhandwerkerpfandrechten, etc..

Anschlussgebiihren fir Wasser, Elektrisch, Kanadisatusw. sowie Préamienanpassungen der progressiven
Gebaudeversicherung, welche auf den Mieteraushagkzufiihren sind, gehen anteilsmassig z.L. detdviie.

Die Vermieterin kann die Bewilligung von Mieteraasiten von entsprechenden Sicherheitsleistungen der
Mieterin abhéngig machen.

Die Mieterin gewahrleistet, dass fir die Mieterauglen keine Bauhandwerkerpfandrechte eingetragetewe
Geschieht dies trotzdem, hat die Mieterin daflirobgiszu sein, dass diese Pfandrechte sofort aafKmsten
geléscht werden; die entsprechende Verpflichtungtete bereits im Stadium der vorlaufig-vorsorgliche
Eintragung von Bauhandwerkerpfandrechten. Im Uassidngsfall haftet die Mieterin der Vermieterin fiém
entstandenen Schaden.

Fir jedes Bauvorhaben hat die Mieterin eine BaemeHaftpflichtversicherung abzuschliessen. Die Metenin

hat das Recht, der Mieterin dort, wo bewilligte @iffe in die allgemeinen Gebéaudeteile erfolgeshesondere

im Bereich Statik, Installationen und Gebaudehillaner und/oder Unternehmer/Produkte/Systeme
vorzuschreiben.

Die Gebéaudestatik darf nicht beeintrachtigt werdie. maximale Bodenlast betragt 300 k§/mbweichungen
von diesen beiden Punkten sind der Vermieterin Beilage eines entsprechenden Ingenieurgutachtens zu
Bewilligung vorzulegen.

Im Ubrigen gilt Art. 260a OR.

7 RUCKGABE UND RUCKBAU BEI BEENDIGUNG DES
MIETVERHALTNISSES

Bei Ablauf des Mietverhaltnisses muss das Mietabggedumt und in sauber gereinigtem Zustand ménall
Schlisseln/Batches/etc. bis spatestens am letzeep der Mietdauer bzw. Kindigungsfrist, 12.00 Ubhr,
zuriickgegeben werden. Fallt dieser Tag auf einens&ay, Sonntag oder einen am Ort der Sache staatlic
anerkannten Feiertag, hat die Riickgabe am nact&tektag bis spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

Die Vermieterin hat das Recht zu verlangen, dasdiéterin auf den Zeitpunkt der Riickgabe des Migtktes
samtliche Mieterausbauten auf eigene Kosten gamz talweise fachgerecht zuriickbaut und den Zustand
Grundausbau auf eigene Kosten wieder hersteliffs.6.).

Verzichtet die Vermieterin ganz oder teilweise al#h Rickbau mieterseitiger Ausbauten, gehen solche
entschadigungslos in das Eigentum der Vermietehar,isofern die Mieterin nicht von ihrem Recht auf
Entfernung bzw. Demontage der Mieterausbauten Beilen davon Gebrauch macht. .

8 VERSICHERUNGEN

Die Vermieterin versichert das Mietobjekt ohne Miai und Einrichtungen gegen Feuer-, Elementar- und
Gebaudewasserschaden.

10
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Die Vermieterin versichert sich fiir Haftpflichtsatén gegeniber Drittpersonen nur soweit, wie sieHaftung
herangezogen werden kann. Die Mieterin verpfliclsieh zum Abschluss einer Haftpflichtversicherung f
Mieterschaden.

Weitergehende  Versicherungen, wie zum Beispiel gegéMobiliar-Wasserschadden, Betriebs-
ausfallversicherungen (Feuer/Wasser), samtlichesl®lehschaden an Schaufenstern, Spiegeln, Glagtingn
Fenstern, inbegriffen Beschriftungen und Leuchasidn, sind ausschliesslich Sache der Mieterin.

9 VERSCHIEDENES

9.1 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG
Die Wirksamkeit des vorliegenden Mietvertrags istfsahiebend bedingt. Das Inkraftireten der
Vertragswirkungen steht unter der Voraussetzundgalgenden kumulativ zu erfillenden Bedingungen:

e Der Baurechtsvertrag zwischen der Mieterin (Bausgdberin) und der Vermieterin
(Baurechtsnehmerin) ist rechtsgultig abgeschlossen beurkundet und im Tagebuch des
Grundbuchamtes Luzern Ost eingeschrieben. MassdeberZeitpunkt ist der Tag des
Tagebucheintrages.

» Die das zum Sportzentrum gehdrende Hauptgebaudeffeatle Baubewilligung ist in Rechtskraft
erwachsen. Massgebender Zeitpunkt ist die Reclitsksthreitung dieser Baubewilligung.

e Die fir den Bau des zum Sportzentrum gehdrendemptgabdudes erforderlichen Kredite durch die
zustandigen Organe wurden rechtsgultig genehmigt.

9.2 RETENTIONSRECHT

Das Retentionsrecht geméass Art. 268 OR der Vernmed@ der Einrichtung und am Mobiliar der Mietegaht
allen Anspriichen Dritter vor. Die Mieterin verpfiket sich, die Einrichtung und das Mobiliar ohne
Eigentumsvorbehalt einbauen zu lassen.

9.3 SCHLUSSELUBERGABE

Bei der Ubergabe des Mietobjektes wird ein Verzeigliiber die der Mieterin libergebenen Schliissealt@st
und dergleichen aufgenommen. Der Mieterin werden $8hlissel/Batches abgegeben. Weitere
Schlissel/Batches gehen zu Lasten der Mieterin.

Am Tage der Riickgabe des Mietobjekts hat die Mietimtliche Schllissel/Batches etc. abzugeben.

9.4 MELDEPFLICHT
Die Mieterin hat Schaden am Mietobjekt sofort zudea. Im Ubrigen gilt Art. 257 g OR.

9.5 UNTERMIETE/UBETRAGUNG DES MIETVERHALTNISSES

Untermiete ist nur mit schriftlicher Zustimmung déermieterin gestattet, wobei die Mieterin der Vestarin
vorgangig die beabsichtigten Vertragskonditionewisalie Personalien des Untermieters bekanntzugbben
Der Vermieterin ist eine Kopie des Untermietverasiguszuhandigen. Im Ubrigen gilt Art. 262 OR.

Die Mieterin ist berechtigt, mit schriftlicher Zisimung der Vermieterin das Mietverhaltnis auf eilgiiten zu
ubertragen. Im Ubrigen gilt Art. 263 OR.

11



MIETVERTRAG LUZERNER PENSIONSKASSE (LUPK) | GEMEINDKRIENS |

9.6 IMMISSIONEN
Die Mieterin nimmt zur Kenntnis dass in der Anld@portzentrum Kleinfeld" Sportanlasse stattfinded u
verpflichtet sich, die daraus resultierenden lldichmmissionen ohne Entschadigung zu dulden.

10 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

10.1 VORMERKUNG DES VERTRAGES IM GRUNDBUCH
Die Mieterin wird erméachtigt, den Mietvertrag aufjene Kosten im Grundbuch vormerken sowie solche
Vormerkungen allenfalls erneuern zu lassen, atfesér hochstens fir die jeweils vereinbarte Mietdaue

10.2 UNGULTIGE ODER UNDURCHFUHRBARE BESTIMMUNGEN

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unglltigr achdurchfiihrbar sein oder dieser Vertrag einekélic
enthalten, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen wnlauoberiihrt. Die Parteien werden ungiltige oder
undurchfihrbare Bestimmungen im gegenseitigen Emarenen durch méglichst nahe oder gleichkommende,
gultige und durchfiihrbare Bestimmungen ersetzesic@s gilt auch im Falle einer Liicke in diesemthégy.

10.3 VERTRAGSANDERUNGEN

Anderungen des Mietvertrages bediirfen zu ihrerigkiit der schriftlichen Form.

Sind im Mietvertrag oder in einer allfilligen Zusatreinbarung zum Mietvertrag Abmachungen vereinbar
welche den Beilagen widersprechen, so gehen dase v

10.4 AUSKUNFTSPFLICHT

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin alfenderungen rechtlicher und wirtschaftlicher Arglehe sich
auf das Mietverhaltnis auswirken kdnnten, unverizhiglzu melden. Alle von der Vermieterin in diesem
Zusammenhang eingeforderten Unterlagen und Infoomext sind ihr kostenlos zur Verfligung zu stellen.

10.5 VERTRAGSAUSFERTIGUNG
Der vorstehende Mietvertrag wird in zwei gleichenden Exemplaren ausgefertigt und unterzeichnet und
erlangt erst Rechtsgltigkeit mit Unterzeichnungctibeide Parteien.
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11 BEILAGEN

Folgende Beilagen sind integrierende Bestandteihe lietvertrag:
- Grundrissplan/Flachenschema (Beilage 1)
- Grundausbau (Beilage 2)

- Mieterausbau (Beilage 3)

Kriens, den

Vermieterin: Mieterin:
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GRUNDRISS | SPORTSCHULE KRIENS

BEILAGE 1
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FLACHENSCHEMA | SPORTSCHULE KRIENS
SPORTZENTRUM KLEINFELD, KRIENS

(Planungsstand per 22.09.2016, Anpassung der Flacaef 1274 nifolgt)

Etage Raumbezeichnung NGF[m?] BGF[m?]
EG Schulleiter 20

Sportkoordinator 16
Besprechungszimmer 16
Korridor 8
wcC 4
Gesamt 64 65

| 1.0G Grossklassenzimmer 180
Grossklassenzimmer 130
Grossklassenzimmer 130
Input / Fachlehrer 50
Input / Fachlehrer 50
Input / Fachlehrer 50
Input / Fachlehrer 50
Input / Fachlehrer 51
Gruppenraum 26
Gruppenraum 26
Gruppenraum 26
Gruppenraum 27
Arbeitsraum Fachlehrer 25
Lehrerzimmer / Kiiche 48
WC Madchen 13
WC Knaben 13
WC LP Damen / IV 3
WC LP Herren 3
Dusche LP 4
Material 13
Material 8
Putz 5
Gange Garderobe 292
Gesamt: 1'168 1'280
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BEILAGE 2

GRUNDAUSBAU | SPORTSCHULE KRIENS
SPORTZENTRUM KLEINFELD, KRIENS

1. UNTERGESCHOSS
- Zugange/Treppen zur Schule
- Lift zu den oberen Stockwerken

2. ROHBAU AUSSENWANDE/BODEN/DECKEN

- Wande in Stahlbeton

- Geschossdecken in Stahlbeton

- Schwimmender Unterlagsboden mit Schalleinlageaindebauter Bodenheizung
- Es sind keine Trennwéande eingerechnet

3. FENSTER

- Holz- und Metallfenster, innen Holz, aussen prbeschichtet, nach Vorgabe Architekt und Bauheafich
- Glasaufbau und Dammwert nach Warmedammnachwieistkuppeln nicht zum Offnen.

- Umlaufende Gummidichtung

4. SONNENSCHUTZ
- Vertikalstoren mit Drahtseilzug aussen, elektribetrieben

5. FASSADE
- Isolierte, einfach verputzte Aussenfassade naahmwdammnachweis, eingefarbt
- Vorgehangte Metallgestrickfassade, nach Vorgatwhifekt und Bauherrschaft

6. DACHKONSTRUKTION FLACHDACH

- Stahlkonstruktion mit Blecheinlage

- Dampfsperre mit Bitumen

- Warmedammung gemass Warmedammnachweis

- Substrat und extensive Begriinung, gemass Baulmgwaid)

7. ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

- Zuleitung ab Hauptverteiler bis zur Untervertaiy Kaste Unterverteilung Mieterausbau

- Elektroschrank mit allen Einbauten, Zahlung, Absrungen, etc. ist Sache des Mieters

- Brandmeldeanlage bis Anschluss der gemietetemRéast vorgesehen. Ausbau ist Mietersache.
- Es sind keine Leuchten und weitere Installation@mgesehen.

8. HEIZUNG

- Es ist eine Fussbodenheizung in allen Raumeregetten.

- Es ist eine separate Heizgruppe Schule vorgeseahinentsprechenden Zahlereinheiten, ein individue
Betrieb ist somit moglich.

Die Auslegung und Planung der Heizungsanlagen girfthch den giltigen SIA-Normen, SKWI-Richtlinien,
den VKF-Brandschutzrichtlinien, den Brandschutzd den Energievorschriften des Kanton Luzern.

Warmeerzeugung:

Gegenwartig erfolgt die Beheizung und Warmwasséexeftung des Gebaudes mit einer Gasheizung. Der
Gasanschluss ist auf eine Leistung von 300 kW adeggeDiese Leistung ist flr den geplanten Neuhaudfe
Heizungs- und Luftungsanlagen sowie die Warmwaséleeeeitung geniigend. Fur die Einhaltung des
Energiegesetztes mit dem Anteil erneuerbare Ensigéerund 350 mPhotovoltaik erforderlich. Diese sind auf
dem Hauptdach des Gebaudes vorgesehen. Es sindrijmen fir die UG-Raume, Restaurant/Lounge,
Schulungsrdume, Fitness, Warmwasser und Liftungesshen.
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Warmeverteilung:

Die Warmeverteilung erfolgt tber Fussbodenheizuignétstoff-Metallverbundrohr). Die einzelnen Raume
werden mittels Raumthermostaten automatisch reguldach Bedarf kdnnen auch Heizkorper installiert
werden. Fur die verbrauchsabhéangige Heizkostenabuoeg werden Warmezahler installiert.

9. LUFTUNG

Die Liftungseinbauten sind Teil des Mieterausbags Beilage 3). In der Liftungszentrale ist eit2Ifir die
entsprechenden Liftungseinbauten reserviert. Alllageteile innerhalb und ausserhalb des Gebauddshev
fur Loftungsanlage bendtigt werden, sind Teil ddstbtausbaus.

10. WARMWASSERAUFBEREITUNG
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral ab Gashg. Warmwasser steht in genugender Menge zur
Verflgung. Die Zahlung erfolgt individuell ab Veaurch.

11. SANITARANLAGEN

Alle Zu- und Ablaufleitungen sind bis zur Decke (fm) unter dem Mieterausbau gefuihrt (vgl. BeilageDée
Verteilung und Anschlisse sind Teil des Mieterausb&benso die notwendigen Schall- und Wéarmeisolati.

Die Anschlusse auf die einzelnen Verbraucher sihdnfalls Teil des Mieterausbaus. Ebenso sind keine
Apparate und Armaturen eingerichtet.

18
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BEILAGE 3

MIETERAUSBAU | SPORTSCHULE KRIENS
SPORTZENTRUM KLEINFELD, KRIENS

1. ALLGEMEINES

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, tlasest eingebauten Gebaudeteile vom Erstelldefget
und eingebaut werden. Die beweglichen Gebaudefgilaichtungen, Wandtafeln, PC, etc.) werden von de
Sportschule geliefert und montiert.

2. ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
- gemass beigelegter Aufstellung des Planungsilfiasmer, Kriens (Seite 4 ff.)

3. BELEUCHTUNG

- Abgehéangte fiir den Schulbetrieb geeignete Lencfftesleuchtung nach Vorschrift), siehe Angaben iers
- Alle anderen Raume sind mit entsprechenden Leancitisgerustet, nach Vorgabe Architekt

- Die Schule hat eine eigene Absicherung und Zaitibst

- gemass beigelegter Aufstellung des Planungsblfiarsser, Kriens (Seite 4 ff.)

4. SANITARANLAGEN

Gemass Planunterlagen des Architekturbiros simd\WeIC und Nasszellen mit den notwendigen Apparaturen
und Armaturen eingerechnet. Ebenfalls sind die W&imwande eingerechnet. Alle Plattenarbeiten siitd m
einem Preis von CHF 90.--fninkl. allen Anschlussarbeiten hinterlegt. Jedehurmum ist mit Wasser und
Lavabo ausgerustet.

5. BODENBELAGE
Alle Bodenbel&ge in den Schul- und NebenrdumenesawiKorridor und Aufenthaltsrdumen sind mit CHE-90
-/m?inkl. Nebenarbeiten und Randabschliissen eingeeéchn

6. WANDE
Die Wande, Beton oder Gipsplatten werden geméassRlanunterlagen erstellt. Diese sind nicht verputzt
sondern gespachtelt und gestrichen. Farbton nadh. Wa

7. DECKEN

Sichtbare Betondecke mit sichtbaren InstallatialestigLiftungskanéle und Leitungen), dunkel gebiit. Wo
notwendig werden Schalldecken zum Erreichen demR&ustik, gemass Angaben Akustiker eingebaut. Diese
Deckenteile sind eingerechnet. Die entsprechenaeméh fir Schulzimmer werden eingehalten.

8. TUREN
Haupttiren, Schulzimmertiren und Turen zu den Nehenen sind geméass den Vorschriften der
Gebaudeversicherung eingerechnet. Alle Tiren disdidiessbar und im Schliessplan eingerechnet.

9. SCHREINERARBEITEN

Jedes Schulzimmer ist mit entsprechenden Wanddam&2.0 m hoch), seitlich den Wanden entlang diage
ausgerustet. Die Schranke sind teilweise mit Seklisbschliessbar. Alle Schrénke mit Verschluskablaren,
verstellbar. Nicht eingerechnet sind Wandtafeln s@ahtliche Schulmdbel.

10. SCHLIESSANLAGE
Integrierte Schliessanlage fiir alle Raume und Nieheane KABA STAR in 15-facher Ausfiihrung.
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11. LUFTUNG
Die Auslegung und Planung der Liftungsanlagen grizhch den giltigen SIA-Normen, SKWI-Richtlinietgn
VKF-Brandschutzrichtlinien, den Brandschutz- unad @mergievorschriften des Kanton Luzern.

Die Liftungsanlage der Schulraume im OG erfolgtribme Liftanlage mit Warmerickgewinnung und
zusétzlicher Lufterwarmung im Winter. Im Sommer utet Ubergangszeit wird die Zuluft abhéngig von der
Aussenluft- und Ablauftemperatur leicht gekuhlteDitftungsanalage wird, in Abhéngigkeit der Stajiuder
Volumenstromregler, tUber eine Druckregulierung estids reguliert. In jedem Schulraum wird die Zudun
Abluft in Abhangigkeit der Luftqualitat und Temparastufenlos reguliert. In unbesetzten Schulrdumerden
die Volumenstromregler bis auf Minimum zugefahreDurch die Volumenstromregulierung konnen
Betriebskosten und Energiemengen eingespart werden.

Die Aussenluft wird Uber Dach angesogen und UbeereiBlechkanal in die Liftungszentrale gefuhrt. Die
Fortluft wird Gber einen Blechkanal aus der Luftsmentrale bis Uber Dach gefuhrt, wo sie ins Freilglasen
wird. Die Liftungsgerate sind in der Technikzergnalatziert.

12. UBERGABE
Die Raume werden der Bauherrschaft fertig aufgefiind gereinigt tibergeben.

BEI FRAGEN:

Max Lehmann, Bau6konom
Dreilindenstrasse 29

6006 Luzern

+41 79 342 06 90
maximilian.m.lehmann@gmail.com
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BkP 23 Elektroanlagen Sportschule Kleinfeld

BKP 231 Messung
Die Sportschule erhilt eine eigene Messeinrichtung. Diese wird in der
Hauptverteilung im Untergeschoss platziert.

Allgemeine Installationen

BKP 232.1 Lichtinstallationen;
Korridore;
Die Beleuchtung der Komidore wird mit Zeitautomaten dber PIR Melder
geschaltet. Notbeleuchtung gemass GVL.

Allgemeine Raume;
Die allgemeinen Raume werden mit PIR/Schalter und LED Tube Leuchten
bestiickt.

Schulzimmer;

Die Schulzimmer sind mit Tageslichtsteuerung mittels Prasenzmelder der

Firma Theben Typ Office sowie Bedienungstastern zur manuellen
Machregulierung auszuristen. Die Schulraumleuchten missen DAL gesteuert
sein. Es sind mehrere Schaltgruppen vorzusehen. Dies bedingt auch zusitzliche
Prasenzmelder.

Gruppenraume;

Die Gruppenrdums sind mit Tageslichisteuerung mittels Prasenzmelder der
Fima Theben Typ Cffice sowie Bedienungstastern zur manuellen
MNachregulierung auszuristen. Die Schulraumleuchten miissen DALl gesteuert
sein.

BKP 232.2 Erschliessungen/Starkstrominstallationen;
Allgemeine Raume;
Die allgemeinen R3ume milssen Steckdosen in genligender Anzahl vorgesehen
werden.

Korndore;

In jedem Korridor pro Etage ist eine Steckdose fiir die Reinigung vorzusehen. Im
weiteren sind fir die Mulifunktionsdrucker, die in die Komidore zu stehen
kommen, Netzanschitisse 230V164 vorzusehen.

Erschliessung Trasse Fensterbinke;
Die Trassen an den Fensterbanken sind mit mind. 3xM50 pro Schulzimmer ab
dem Technikraum und oder ab Deckentrassen zu erschliessen.

Fensterbanke "
Unter den Fensterbnken sind Gitterkan3le Typ G 150x100 zu installieren. Uber
diese werden die 4 Steckdosen an der Fensterfront pro Schulzimmer
erschlossen.
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Steckdosen Schulzimmer;

Im weitere sind drei zusatzliche allgemeine Steckdosen pro Schulzimmer
vorzusehen. Zusdtzlich werden fir den Computer, Beamer, Prisenter und die
Musikanlage jeweils eine 3-fach Steckdose gefordert.

Bodendose Lehrerpult;
Beim Lehrerpult ist eine Bodendose ca. 250x250mm inkl. 8 ¥ FLF Einsatze
vorzusehen.

Storen/MarkisenVerdunkelungen

Die Storen/Markisen und oder Verdunkelungselemente sind beim Lehrerpult in
Gruppen elektrisch zu steuem. Diese Bedienungen konnen aber auch in der
Fensterbank integriert warden.

Technikraum;

Fiir die UKV Verkabelung ist ein Technikraum vorzusehen. Dieser muss
entsprechend bellftet sein, so dass die Temperatur den Wert von 277 nicht
iberschraitet.

BKP 233 Leuchten und Lampen Allgemein:
Allgemeine R3ume / Korridore:
Als Leuchtentyp sind Aufbauleuchten mit LED Leuchtmittel vorzusehen

Schulriume:
Aufbauleuchten, direkt / indirekt strahlend, heruntergehangt mit LED
Leuchtmitteln, DAL reguliert

Motleuchten:
Fluchiweag- und Motleuchten Gemass VKF Normen

BKP 236 Erschliessung Gebaude:
Das Gebdude wird durch die CKW mittels Glasfaserkabel erschlossen. Die
Leitungsfihrung ab Hauseinfahrung bis zum Rack muss gewahrleistet werden.

Installation Telefon:

Die Sportklassen werden telefonisch in das VolP Netzwerk der Gemeinde Knens
integriert. Die Telefonapparate sowie Netzwerk - Komponenten werden bauseits
durch das GICT geliefert.

Installation UKV Verkabelung:

EDV Rack;

Metallrack, 42HE, vorne und hinten ASA Lochung, BxHxT = 800x2100x900mm,
Riick- und Seitenwdnde demontierbar, Fronttire mit Glaseinsatz und Olive Griff,
vorbereitet fiir Schidsselzylinder, Steckdosenleiste mind. 2x5xT13, 2 Tablare

Verkabelung:
Die Verkabelung der einzelnen UKV Anschlisse erfolgt ab dem EDV Rack im
Technik Raum auf gleicher Etage. Es muss ein Kabel der Kategorie 7 installiert
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werden. Es muss den Anforderungen gemass IEEE S/FTF entsprechen.
Samtliche Anschilsse werden mittels RJ45 ausgefihit.

Anschiussbedarf,

- Komidor alle 20m 1 UKV Anschluss fiir WLAN Sender

- Pro Komdor 2 UKV Anschliisse fir Multifunktionsdrucker

- 5 UKV Anschlisse pro Schulzimmer im Fensterbank/Bodendose verteilt
- 1 UKV Anschluss pro Schulzimmer in Decke mittig fiir WLAN Sender

- 3 UKV Anschlisse pro Blro/Koordination

- B UKV Anschliisse fir Lehrerzimmer

EDV Netawertkomponentern;
Diese werden bauseits durch die GICT beschafft.

Grundinstallation Fernsehen:
Pro Schulzimmer ist bel der Musikanlage ein TV Anschluss vorzusehen

Interaktive Lehrmittel;
Beamer:
Der Beamer wird mittels withe board an der Wandtafel installiert.

Musikanlage;

Jedes Schulzimmer erhilt eine eigene Kleinmusikanlage, und es sind jeweils
zwei Lautsprechem pro Schulzimmer vorgesehen. Diese sind beidseitig des
withe board unter der Decke zu installieren.

Prasenter;
Jedes Lehrerpult wird mit einem Pri3senter ausgeriistet. Dieser wird mit dem Zero
Client (PC) vom Lehrer verbunden.

Die interaktiven Lehmittelelemente und Systeme werden bauseits durch die
GICT beschafft.

Die Verkabelung sowie Lieferung der einzelnen Kompenenten wird bauseits

erstellt. Es miissen aber geniigend Fohrverbindungen in gesigneter Dimension
erstellt werden.

Pausengong:
In den Komidoren soll eine Pausengonganiage mit Uhranzeige installiert werden.
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