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Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit vorliegendem Bericht und Antrag beantragt der Gemeinderat, den Baukredit fir die Ge-
samtsanierung Schulanlage Kirchbihl 1 + 2 auszuldsen.

1. Einleitung

Der Einwohnerrat hat am 23. Januar 2014 den Planungskredit von Fr. 660'000.00 (Nr.
072/2013) fir die Gesamtsanierung Schulanlage Kirchbihl 1+2 genehmigt. Mit der darauf
ausgeldsten Detailplanung wurde das vorliegende Bauprojekt erarbeitet.

Die Schulanlage Kirchbihl 1 und Kirchbihl 2 soll umfassend gesamtsaniert und den heuti-
gen Bedlrfnissen in bautechnischer und schulspezifischer Hinsicht angepasst werden. Bei-
de Schulanlagen sind aussen und innen sanierungsbedrftig. Die technischen Einrichtungen
sind veraltet und die Raume erfiillen die heutigen schulraumtechnischen Anforderungen
nicht mehr. Die Aussenplédtze sowie die schadhaften Werkleitungen rund um die Schulanla-
ge sind ebenso Bestandteil der Gesamtsanierung. Mit dieser geplanten Gesamtsanierung soll
die Werterhaltung der Schulanlagen fortgesetzt werden.

Die Investitionsplanung sieht vor, die Schulanlage Kirchbihl 1 + 2 zwischen 2015 bis 2017
zu sanieren. Im Aufgaben- und Finanzplan 2014 bis 2018 wurden dafiir 14 Mio. Franken
budgetiert. Der beantragte Baukredit inkl. Umgebung und Schulprovisorium belauft sich auf
17.98 Mio. Franken. Die Abweichung kommt daher, weil die damalige Baukostenschatzung
(+/- 25%) vom 29. Juni 2012 eine Grobbeurteilung war und diverse Sanierungsmassnahmen
noch nicht bekannt waren. Zudem war das Schulraumprovisorium nicht enthalten.

Schulanlage Kirchbihl 1:
Das Schulhaus Kirchblhl 1 wurde 1898 - 1900 erbaut und ist ein wichtiger klassizistischer

Schulhausbau des bedeutenden Luzerner Architekten Emil Vogt. Ein viergeschossiger wohl-

proportionierter Massivbau tber langrechteckigem Grundriss. Das Gebdude ist kommunal als
schitzenswerter Bau der Kategorie | inventarisiert. Es handelt sich um einen wertvollen Bau
von architektonischer und historischer Bedeutung.

Baugeschichtliches zur Schulanlage Kirchbihl 1:

1907 - 1908 Anbau Seitenrisalit Std

1912 Anbau Seitenrisalit Nord

1955 - 1957 Innenumbau und Heizungserneuerung

1963 - 1965 Ersatz Fenster im Dachgeschoss, Ausbau Estrich
1965 - 1970 Aussenrenovation, Fenster und Sonnenschutz
1965 - 1977 Umbau WC-Anlagen

1973 -1974 Einbau Laboreinrichtungen

1986 - 1988 Fassadenrenovation, Ddmmung im Estrich

2012 Werkraumsanierung
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Schulanlage Kirchblhl 2:

Das Schulhaus Kirchblhl 2 wurde 1955, nach den Plénen des Krienser Architekten Otto
Zeier erbaut. Das Schulhaus ist ein reprasentativer Schulhausbau der 1950 er Jahren, wel-
cher stark im Aussern und im Innern verdndert wurde. Der Schulhaustrakt K2 ist ein langge-
streckter, dreigeschossiger Baukdrper und als Ergdnzung zum bestehenden Altbau gebaut.
Das Gebaude ist kommunal als erhaltenswerte Baute der Kategorie Il inventarisiert. Bei Bau-
ten der Kategorie Il handelt es sich um ansprechende oder charakteristische Bauten von
guter Qualitat, die erhalten und gepflegt werden sollen.

Baugeschichtliches zur Schulanlage Kirchbihl 2:

1966 Umbau Schulkichen

1983 - 1988 Setzungen im Geb&ude, (neue Anker, Turnhallenwand hangseitig)
1988 - 1990 Ersatz Fenster, Umbau Schulkliichen, Ddmmung im Estrich

1987 - 1988 Neubau Fertiggarage

2. Bauprojekt

Das Bauprojekt sieht, unter Berlicksichtigung der bau- und schulraumtechnischen Anforde-
rungen, eine umfassende Gesamtsanierung und Renovation der beiden schitzenswerten Kul-
turobjekten innen und aussen vor. Bestandteil des Bauprojektes ist auch die gesamte Um-
gebungssanierung inkl. Werkleitungen. Die Bauarbeiten werden in zwei Bauetappen ausge-
fihrt. In der 1. Bauphase (2015-2016) wird die Schulanlage K1 saniert und die Schulklas-
sen in ein Provisorium umaquartiert. In der 2. Bauphase (2016-2017) wird die Schulanlage
K2 saniert und diese Klassen werden im Provisorium sein. Das Bauprojekt wurde durch die
kantonale Denkmalpflege begleitet.

Das vorliegende Bauprojekt unterteilt sich in folgende Teilprojekte:

= Schulanlage Kirchbihl 1

= Schulanlage Kirchbihl 2

= Umgebung

= Schulraumprovisorium

= Allgemeines, welches nicht einem Teilprojekt zugeordnet werden kann

Folgende Vorarbeiten und Berichte sind integrierender Bestandteil des vorliegenden Baupro-

jektes:

= Bestandsaufnahme Asbest und PCB (Holinger AG, Luzern) vom 15.November 2011

= Uberarbeitete Schulraumplanung 2014

= Bericht des Bauphysikers (RSP Bauphysik AG, Luzern) vom 10. April 2014

= Bericht des Bauingenieurs (Walli AG Ingenieure, Horw) vom 10. Juli 2014

= Bericht des HLKS-Ingenieurs (Troxler & Partner AG, Ruswil) vom 8.August 2014

= Bericht Voruntersuchungen zur historischen Fassadengestaltung und Oberflachen (Ar-
beitsgemeinschaft Heinz Schwarz & Gertrud Fehringer, Kriens) vom 20. August 2014

= Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege (Benno Vogler, Gebietsdenkmalpfleger)
vom 26. August 2014

= Bericht des Elektroingenieurs (Wasmer Engineering, Kriens)
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= Beurteilung des Energieberaters (Markus Portmann, Kriens) vom 20. September 2014
= Bericht und Empfehlung des Architekten (arge MAI + enorm32, Luzern) vom 19. Sep-
tember 2014 mit den Ergdnzungen vom 23. Oktober 2014

Bemerkung:
Die technischen Berichte werden diesem Bericht und Antrag nicht beigelegt und werden
auch nicht separat zugestellt. Sie kénnen aber auf Verlangen eingesehen werden.

1. Bauphase: Schulanlage Kirchbiihl 1 (2015 - 2016):

Das Schulhaus Kirchblhl 1 wird aussen sanft renoviert und innen totalsaniert. Die Geb&u-
dehlle wird subtil instand gestellt und energetisch verbessert. Alle Fenster werden durch
neue ersetzt. Die Schulrdume werden komplett saniert, teilweise in Halbklassenzimmer und
Gruppenrdume unterteilt und den heutigen schulraumtechnischen Anforderungen entspre-
chend angepasst, analog den anderen bereits sanierten Schulanlagen. Die gesamten Hausin-
stallationen sind schadhaft und werden vollstandig erneuert, so auch die Toiletten- und Gar-
derobenanlagen. Damit das Gebaude die gesetzlichen Auflagen in Bezug auf die behinder-
tengerechten Anforderungen erfiillt, ist ein Personenaufzug eingeplant. Der betonierte Lift-
schacht dient gleichzeitig auch zur Aussteifung bezlglich den Anforderungen an die Erdbe-
bensicherheit. Bestandteil des Bauprojektes sind auch alle notwendigen baulichen Mass-
nahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit (Brandschutz, Fluchtwege, Absturzsicherungen)
und wie bereits erwahnt der Erdbebensicherheit. Im Untergeschoss werden samtliche Rdume
saniert und instandgesetzt, die nicht bereits Bestandteil der vorgezogenen Sanierung der
Werkrdume waren. Diese Raume bieten einen 100% Investitionsschutz. Die Werkrdume
wurden aus Auflage und sicherheitstechnischen Griinden vorgezogen und bereits im 2012
saniert. Dieser Bereich wird nur noch punktuell im Bereich der Gebdudehlle und Hausin-
stallationen tangiert und kann voraussichtlich auch wéahrend den Sanierungsarbeiten tber
die ganze Dauer der Schulzeit benutzt werden. So kann auf eine teure Werkraumldsung im
Provisorium verzichtet werden. Die im Kirchbihl 1 bestehende Gas-Heizung, welche die
gesamte Schulanlage beheizt, wird durch eine neue Gas-Heizung ersetzt.

2. Bauphase: Schulanlage Kirchblhl 2 (2016 - 2017):

Das Schulhaus Kirchblhl 2 wird auch totalsaniert. Die Geb&udehille wird mit neuen Fens-
tern und mit einer Aussenwarmedadmmung energetisch verbessert. Ausnahmen bilden die
charakteristischen wichtigen Hauptfassaden. Die Schulraume werden komplett saniert, teil-
weise in Halbklassenzimmer und Gruppenrdume unterteilt und den heutigen schulraum-
technischen Anforderungen entsprechend angepasst, analog den anderen bereits sanierten
Schulanlagen. Die gesamten Hausinstallationen inkl. Toiletten- und Garderobenanlagen wer-
den komplett erneuert. Damit das Gebaude die gesetzlichen Auflagen in Bezug auf die be-
hindertengerechten Anforderungen erflllt, ist ein Personenaufzug eingeplant. Der betonierte
Liftschacht dient gleichzeitig auch zur Aussteifung bezlglich den Anforderungen an die Erd-
bebensicherheit. Bestandteil des Bauprojektes sind auch alle notwendigen baulichen Mass-
nahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit (Brandschutz, Fluchtwege, Absturzsicherungen)
und wie bereits erwahnt der Erdbebensicherheit. Die Turnhalle, der Singsaal sowie die K-
cheneinrichtungen sind auch Bestandteile des Projektes und werden saniert. Aus bauphysi-
kalischen Griinden wird eine kontrollierte Liftungsanlage (siehe Fazit bauphysikalischen
Beurteilung) eingebaut.




Gemeinde

Kriens Seite 5

Aussenanlage und Pausenplatz:

Die Aussenanlagen der beiden Schulhduser werden ganzheitlich saniert und an die Bediirf-
nisse des Schulbetriebes angepasst. Die bestehende Sitzplatzarena vor dem Schulhaus wird
zusatzlich gedeckt und tragt so zu einer Attraktivierung bei. Dazu kommen die Neugestal-
tung der Aussenparkplatze, Veloabstellplatze, zusatzliche Sitzmoéglichkeiten, Belagser-
neuerungen und punktuelle Begriinungsanpassungen. Ein wichtiger Bestandteil ist zudem
die Erneuerung der Aussenbeleuchtung um auch die Sicherheit zu erhéhen. Bei den sanie-
rungsbedirftigen Werkleitungen wird sich zeigen, in wie fern dieser

Schulraumprovisorium:

Die Gesamtsanierung der Schulanlagen Kirchblihl 1 + 2 wird in zwei Bauphasen vom Som-
mer 2015 bis Sommer 2017 erfolgen. Wahrend der Bauzeit wird der Schulbetrieb des einen
Schulhauses in ein Schulraumprovisorium ausgelagert. Zuerst das Schulhaus K1, dann das
K2. Das Schulraumprovisorium beinhaltet nur die absolut dringlichsten Schulrdume und
kann so auch kostenbewusst erstellt werden.

Mit der im Aufgaben- und Finanzplan festgelegten Strategie der Umsetzung von fehlendem
Schulraum bis 2025 ergeben sich auch beim Provisorium Kirchbihl Synergiemdglichkeiten.
Mit der Planung der Schulraumprovisorien auf den weiteren Schularealen, wird der Kauf des
geplanten Schulraumprovisoriums gepriift. So kann diese Lésung ab 2017/18 sinnvoll auf
einem anderen Schulareal (z.B. Brunnmatt, Roggern oder Kuonimatt) weiterverwendet wer-
den. Die Lésung Kauf 18st zwar im 2015 Mehrkosten aus, kdnnte jedoch ab 2018 um diese
Schulraumflache eingespart werden, was zu einer erheblichen Kosteneinsparung fiihren
wirde.

Fazit Bestandsaufnahme Asbest und PCB:

Die Holinger AG aus Luzern untersuchte die Schulanlage auf Schadstoffe, wie auch schon
die anderen Schulanlagen. Die Untersuchungen zeigten, dass punktuell verschiedene Sanie-
rungsmassnahmen notwendig sind. Es handelt sich um schadstoffhaltige Produkte wie Flie-
senkleber von Wandverkleidungen in den WC-Anlagen, Kunststoffbodenbelédge, Faserze-
mentplatten beim Gerateschuppen, Tragerplatten Elektroverteiler, Dichtungsringe und Isola-
tionen bei Rohrleitungen. Diese Bauteile werden mit den Bauarbeiten alle ersetzt. Bei nor-
maler Nutzung besteht keine Geféhrdung. Der Riickbau wird kontrolliert und durch eine
Spezialfirma erfolgen.

Fazit Konstruktion und Erdbebensicherheit:
Die Schulanlagen Kirchbihl 1+2 liegen beide in der Erdbebenzone Z1, sind in die Bau-
werksklasse Il (Schulen) eingeteilt und die Baugrundklasse ist C.

Das Schulhaus Kirchblhl 1 besteht vorwiegend aus Bruchsteinmauerwerk von ca. 70 cm im
Untergeschoss. Die Mauern werden nach oben hin etwas dlinner. Die Decken bestehen teil-
weise aus einer Holzbalkenkonstruktion und teilweise aus einer Hourdis Konstruktion. Das
Geb&ude wird von einem Holzsparrendach berspannt. Um die Erdbebensicherheit zu erhé-
hen (Erflllungsfaktor von IST aeff=0.4 auf 0.7), wird das Dachgeschoss mit Holzplatten
ausgesteift und die Mauerwerkswénde am oberen Ende konstruktiv mit der Decke verbun-
den. Zudem wird der Aufzugsschacht in Stahlbeton ausgefiihrt um die Stabilitat zuséatzlich
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zu verstarken. Diese Massnahmen wurden dringend empfohlen und sind im Bauprojekt ein-
geflossen. In der neuen Norm SIA 269/8 (zurzeit in der Vernehmlassung) welche das Merk-
blatt SIA 2018 ablésen wird, wird der minimale Erflillungsfaktor amin flir Schulen auf 0.4
erhdht. Der Schwellenwert bei einer Restnutzungsdauer zwischen 60 bis 100 Jahren misste
ein Erflllungsfaktor von 0.8 erreicht werden, was mit der geplanten Ertiichtigung fast er-
reicht wird und als verhaltnismassig beurteilt wird.

Das Schulhaus Kirchbihl 2 besteht aus Stahlbetondecken, welche auf Mauerwerkswanden,
Stahlbetonwédnden und entlang der Fassade teilweise auf Stahlbetonstiitzen lagern. Das Ge-
baude wird von einem Holzsparrendach Uberspannt. Aufgrund der teilweise unregelméssigen
Aussteifungen der einzelnen Geb&udeteile betrégt der Erflllungsfaktor aeff=0.3. Als Ertlich-
tigungsmassnahmen werden samtliche Dilatationsfugen kraftschllssig verbunden. Dadurch
werden gegenseitige Interaktionen der einzelnen Gebaudeteile verhindert. Zudem muss der
neue Aufzugsschacht in Stahlbeton ausgefiihrt werden um die Torsionsbeanspruchung weiter
zu reduzieren. Mit diesen Massnahmen betragt der Erfiillungsfaktor aint=1.0. Die heutige
Normanforderung wird dadurch erfiillt. Diese Ertiichtigung wird dringend empfohlen und ist
daher auch im Bauprojekt eingeflossen.

Fazit der bauphysikalischen Beurteilung:

Die Grundbausubstanz der beiden Bauten ist in gutem Zustand. Bei beiden Bauten wurden
periodische Renovations- und kleinere Umbauarbeiten vorgenommen, wie Fensterrenovation,
Erneuerung von Sonnenschutzvorrichtungen, Fassadenrenovationen, Estrichbodenddmmung
etc. (siehe Auflistung Einleitung). Abgesehen von diesen Einzelmassnahmen ist jedoch eine
thermische Gebaudehiille vorhanden, die noch weitgehend dem urspriinglichen Zustand ent-
spricht.

Beim Schulhaus Kirchblhl 1 konnten keine lokalen Feuchteschaden festgestellt werden.
Eine Verbesserung des Warmeschutzes ist somit aus feuchtetechnischen Aspekten nicht
zwingend. Warmetechnisch-energetisch besteht aber ein grosses Verbesserungspotenzial,
das aber wegen den tiefgreifenden Konsequenzen einer umfassenden warmetechnischen
Sanierung nicht ausgeschopft werden kann. Zudem steht eine Verbesserung des Warme-
schutzes bei den Aussenwénden aus architektonisch/denkmalpflegerischen Grliinden nur auf
der Innenseite zur Diskussion, was bauphysikalisch problematisch (z.B. Deckenauflager) und
teuer ist. Die warmetechnische Verbesserung soll sich deshalb auf den Ersatz der Fenster,
eine Innenwarmedammung bei den Bristungen (hinter den Radiatoren), das Dach (iber dem
Singsaal, den Singsaalboden tber dem Hohlraum und die Decke gegen den kalten Estrich
beschrédnken. Zur Verbesserung des Komforts bzw. der Luftqualitat (CO2-Belastung) wirde
grundsatzlich eine kontrollierte Raumliftung Sinn machen. Diese ist aber beim Schulhaus
Kirchblhl 1 nur mit sehr grossem Aufwand nachtraglich zu realisieren. Es wird somit auch
zukinftig erforderlich sein, den Luftwechsel (ber die Fenster zu gewahrleisten (regelmassi-
ges kurzes Stossllften nach jeder Lektion).

Beim Schulhaus Kirchblhl 2 wurden punktuell Feuchteschéaden in Form von Schimmelpilz-
bildung festgestellt. Eine umfassende warmetechnisch-energetische Sanierung ist somit
sinnvoll. Aus architektonischer/denkmalpflegerischer Sicht wird aber bei der Frontfassade
bewusst auf eine warmetechnische Verbesserung der opaken Bauteile verzichtet und es wer-
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den dort nur die Fenster ersetzt. Ansonsten wird aber die thermische Gebdudehlle, soweit
dies bautechnisch moglich ist, den heutigen Anforderungen angepasst. Damit das Feuchte-
schadenrisiko moglichst klein bleibt, wird eine Komfortliftung eingebaut. Zudem werden die
von Schimmelpilzbildung betroffenen Bauteillibergdnge noch genauer untersucht und die
warmetechnische Sanierung diesbeziglich optimiert.

Fazit Elektroplanung und ICT-Konzept:

Samtliche bestehenden elektrischen Installationen, Beleuchtungskorper, Sicherheitsanlagen
und alle Informatikelemente werden ersetzt und den heutigen Vorschriften und Bedlrfnissen
angepasst. Fir den integrierten Informatikunterricht in der Sekundarstufe 1 wird ein neues
WLAN Konzept realisiert, welches Accesspoints pro Schulzentrum (Kirchbih!l 1 und Kirch-
bihl 2) vorsieht zur Gewahrleistung einer performanten Umgebung und gemass Ausmessung
durch GICT. WLAN soll ebenfalls in den Mehrzweckrdumen (Aula, Singsaal) sowie in den
Arbeitsraumen der Lehrpersonen zur Verfligung stehen. In allen Unterrichtszimmern werden
neue energiesparende Leuchten installiert (SIA 380/4) mit einer Beleuchtungsstarke von
500Ix. Alle Klassenzimmer und Fachzimmer (ohne Werkraum und Kiichen) werden gemass
vorgegebenem Konzept ausgestattet. Dazu wird zurzeit ein Musterzimmer im Schulhaus
Kirchblhl 1 installiert und die Gerate gepriift und beurteilt. Aufgrund dieser Beurteilung
wird der definitive Ausbaustandard bestimmt. Im Singsaal, in der Turnhalle und den restli-
chen Raumen werden die Installationen den Anforderungen entsprechend realisiert. Die
Umgebungsbeleuchtung wird an die neue Pausenplatzgestaltung angepasst.

Fazit Energiekonzept:

Grundsatzlich haben gemass Energiegesetzgebung des Kantons sdmtliche Bauteile, bei de-
nen mehr als Unterhaltsarbeiten vorgenommen werden, die Bauteilanforderungen gemass
Energiegesetz einzuhalten. Fiir den Bereich 'IV Schulen' bedeutet dies einen vollstandigen
aussenliegenden Sonnenschutz oder den Nachweis des genligenden sommerlichen Warme-
schutzes geméss SIA 382/1. Alle notwendigen Anforderungen sind im Bauprojekt einge-
plant.

Die Auswertung der verschiedenen Ausflihrungsoptionen (siehe Erlauterungen Optionen) in
Bezug auf das sinnvollste Energiekonzept hat ergeben, dass das vorliegende Bauprojekt mit
folgendem Ausfiihrungsstandard realisiert werden soll:

= Die bestehenden Fenster werden durch neue hochddmmende Fenster ersetzt.

= Beim Kirchblhl 1 wird punktuell eine Innend@mmung angebracht.

= Beim Kirchbihl 1 wird keine kontrollierte Liftungsanlage installiert.

= Beim Kirchblhl 2 wird die Geb&udehllle gemass gefordertem Energie-Nachweis

= geddmmt und eine kontrollierte Liftungsanlage installiert.

= Die bestehende Gasheizung wird durch eine neue Gasheizung ersetzt.

Aus technischen und finanziellen Griinden wird das Bauprojekt nicht im Minergie-Standard
ausgefiihrt. Die zusatzlichen Massnahmen, mit denen der Minergie-Standard erreicht werden
kdnnte, wirden zusatzlich Mehrkosten von rund 8% auslésen. Die Option Pellets-Heizung,
die kontrollierte Luftungsanlage im Kirchblhl 1, eine Tageslichtsteuerung und die Photovlta-
ikanlage missten ausgefiihrt werden. Diese Mehrkosten werden als unverhadltnismassig hoch
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beurteilt. Der Fokus flir die Umsetzung des Minergie-Standards soll weiterhin bei Neubauten
liegen. Bei Sanierungen steht eine nachhaltige sinnvolle Gesamtlésung im Vordergrund.

Energiebilanz IST-Zustand:
Schulhaus Kirchblhl 1: Heizwarmebedarf Qh betragt 489 MJ/m2a 100 %
Schulhaus Kirchblhl 2: Heizwarmebedarf Qh betragt 429 MJ/m2a 100 %

Energiebilanz NEU — nach der Sanierung:
Schulhaus Kirchblhl 1: Heizwarmebedarf Qh betragt 356 MJ/m2a 73 %
Schulhaus Kirchblhl 2: Heizwarmebedarf Qh betragt 245 MJ/m2a 57 %

Das Fazit der Energiebilanz zeigt, dass bei den Energiekosten mit einer Einsparung von rund
40% zu rechnen ist.

Erklarungen zu den Minergie-Anforderungen:

Schulanlagen mit Baujahr vor 2000 missen flr den Minergie-Standard folgende Anforde-

rungen erfiillen:

- Gewichtete Energiekennzahl < 55 kWh/m2a fiir Raumwarme, Warmwasser, sowie Liftung
Dabei eingeschlossen ist die Energie flir Pumpen und dergleichen.

- Der Einsatz einer Komfortliftungsanlage fir alle Zonen welche fiir den dauernden Aufent-
halt von Personen ausgelegt sind. Nebenrdume wie Keller, Archive, Estrich, etc. sind da-
von ausgenommen.

- Die Beleuchtung hat den Anforderungen der Norm SIA 380/4 zu geniigen.

- Die Gebaudehille hat die Anforderungen der MuKEn 2008 zu erfiillen.

Fazit HLKS-Planung:

Samtliche bestehenden Hausinstallationen (Heizung, Liftung, Sanitér) werden ersetzt und
nach den heutigen Vorschriften und Bedrfnissen neu installiert. Die bestehende Gashei-
zung im Schulhaus Kirchbiihl 1 dient als Warmeerzeugung fiir beide Schulhauser. Sie hat
ihren Lebenszyklus erreicht und muss ersetzt werden. Ein Gaskesselersatz ist die einfachste
und kostglnstigste Losung. Die Gasleitung ist vorhanden und die neue Leitungsinstallation
technisch einfach und rationell. Die Nachteile einer Gasheizung gegeniber einer Pellets-
Heizung sind die deutlich héheren Energiekosten, die Abhéngigkeit vom Ausland und die
nicht Erneuerbarkeit. Deshalb ist die Erneuerung der Gasheizung aus finanzieller Sicht sinn-
voll und vertretbar. Es ist durchaus mdglich, dass es in 15-20 Jahren ein Gas gibt, das die
6kologischen Anforderungen an den Minergie-Standard erfiillen kénnte. Die Entwicklung
fihrt in diese Richtung.

Fazit der denkmalpflegerischen Beurteilung:

In der Erhaltung und Nutzung von Bauten, die im Inventar der Kulturgiter erfasst sind, liegt
ein grosses Potential an nachhaltiger Entwicklung. Massnahmen sind im Sinne der Denk-
malpflege dann nachhaltig, wenn sie kommenden Generationen moéglichst viele Optionen
offen halten, sowohl zum Umgang mit dem Kulturgut als auch zu seiner Kenntnis. Die neuen
Anspriiche sind auf ihre Denkmalvertraglichkeit geprift worden.

Die gesamte Schulanlage bildet heute eine Einheit, jedes Schulhaus ist ein Zeitzeugnis und
hat einen hohen Schutzcharakter. Die erforderlichen Massnahmen wurden zusammen mit
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der Kantonalen Denkmalpflege vorbesprochen. Eine sehr subtil interpretierte Massnahme ist
die, dass die originale optische Wirkung mit der Rickfiihrung der jlingeren Fenstereinteilung
beim Schulhaus Kirchbihl 1 in die belegte historische erfolgen wird.

Beim Schulhaus Kirchbihl 2 werden mit der Erhaltung der profilierten und charakterstarken
Hauptfassaden aus den 50er Jahren Rechnung getragen. Zudem wird die Rickfiihrung der
Farbigkeit angestrebt.

Die kantonale Denkmalpflege priift, ob die Gesamtanlage ins Inventar der denkmalgeschiitz-
ten Bauten aufgenommen werden soll. Diese Vorabklarungen sind in Bearbeitung. Ein zu-
satzlicher Subventionsbeitrag konnte bis zum Redaktionsschluss nicht zugesichert werden.

Fazit Farb- und Materialkonzept:

Die Untersuchungen von Heinz Schwarz und Gertrud Fehringer haben einige Spuren und
Qualitaten der Originalepochen in Bezug auf Farben und Materialisierung zum Vorschein
gebracht. Das neue Farb- und Materialkonzept sieht vor, die Spuren und Qualitéten der Ver-
gangenheit wieder aufzunehmen und diese mit den anstehenden baulichen Eingriffen zu
vereinen.

Folgende Ausfihrungs-Optionen wurden im Planungsprozess geprft:

Option Pellets- Heizung:

Das Objekt eignet sich auf Grund der Lage, der Zuganglichkeit und der erforderlichen Be-
triebsbedingungen sehr gut fir eine Pellet Feuerung. Eine Pellets- Heizung ist eine sehr effi-
ziente und sinnvolle Variante zur Gas-Heizung. Der Standort fiir die Warmeerzeugung ist am
gleichen Standort, im 2. UG des Schulhauses Kirchblhl 1. Das Brennstofflager misste
nordéstlich mit einem 80-100m3 Lagersilo erdverlegt werden. Die Verbrennung von Holzpel-
let verursacht gegentiiber z.B. einer Schnitzelfeuerung deutlich geringere Emissionen. Zudem
wurden die LRV-Vorschriften flir Holzfeuerungen in den letzten Jahren massiv verschérft.
Beim Standort Kirchblhl ist nicht mit negativen Auswirkungen bezlglich Luftreinhaltung zu
rechnen. Der Brennstoff Pellet ist gegeniliber Erdgas um ca. 1/3 glinstiger. Zudem verbleibt
die Wertschépfung vollstandig in der Schweiz. Die Kosteneinsparungen fiir die Brennstoffbe-
schaffung belaufen sich je nach energetischer Qualitat der Gebaudesanierung auf zwischen
Fr. 130'000.00 bis Fr. 240'000.00 wahrend den nachsten 20 Jahren. Diese Berechnung
wurde auf der Basis der heutigen Energiekosten ohne Energiepreisteuerung vorgenommen.

Total Investitionskosten: ca. Fr. 330'‘000.00 (im Baukredit nicht enthalten)

Option Erdsonden
Gemass Gewasserschutzverordnung sind auf grossen Teilen der Parzelle Bohrungen fiir Erd-
sonden nicht erlaubt. Aus diesem Grund ist diese Variante nicht realisierbar.

Option kontrollierte Liftung beim Schulhaus Kirchbihl 2

Die bauphysikalische Klérung zeigte, dass eine Warmedammung der Geb&udehille zwingend
ist. Da punktuell Feuchteschéaden festgestellt wurden, wird der Einbau einer kontrollierten
Luftung dringend empfohlen. Diese Massnahme wirkt sich zudem positiv auf die Behaglich-
keit innerhalb der immer dichter werdenden Geb&udehdlle aus.

Total Investitionskosten: ca. Fr. 540'000.00 (im Baukredit enthalten)
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Option kontrollierte Liftung beim Schulhaus Kirchbihl 1:

Der Einbau einer kontrollierten Liftungsanlage im Kirchblhl 1 ist mit sehr hohen Kosten
verbunden. Der grosse ungenutzte Dachraum kdnnte zwar fiir eine Liftungszentrale genutzt
werden, die notwendigen baulichen Anpassungen wéren aber unverhaltnisméassig aufwendig.
Dazu kommt, dass die Planung und Umsetzung innerhalb des vorgegebenen Zeitplanes sehr
kritisch beurteilt wird, weil zusatzliche Vorarbeiten notwendig waren. Um den Minergie-
Standard erreichen zu kénnen, wéare der Einbau einer kontrollierten Liftung zwingend. Aus
technischen und finanziellen Griinden wird von dieser Losung abgesehen.

Total Investitionskosten: ca. Fr. 645'000.00 (im Baukredit nicht enthalten)

Option Tageslicht-Steuerung:

Durch den Einsatz der tageslichtabhangigen Lichtsteuerung wird das Raum- und Lichtklima
in den Schulrdumen den Bedirfnissen eines zeitgemassen Schulunterrichts optimal ange-
passt. Im Weiteren wird das Licht ein- und ausschalten durch die Lehrperson aufgehoben,
was ein minimaler Komfortgewinn ist. Eine Energiekostenminderung von ca. 25% ist mit
dieser Technik zu erreichen. Die Reduktion der Betriebskosten im Verhaltnis zu den nicht
unwesentlichen Mehrkosten ist aber kein Kriterium. Hingegen kann durch die selbstandigen
Bewegungen der Storen und das Ein und Aus des Lichtes der Unterricht gestért werden. Da
diese Ausfliihrung nicht zwingend ist (nur bei Ausfiihrung Minergie-Standard), wird auf die
Tageslicht-Steuerung verzichtet.

Total Investitionskosten: ca. Fr. 145'000.00 (im Baukredit nicht enthalten)

Option Photovoltaikanlage:

Die stidliche und westliche Dachseite des Schulhauses Kirchbihl 2 ist geméss Solarkataster
flir eine Photovoltaikanlage gut geeignet. Das Steildach ist aber nicht sanierungsbedirftig
und wiirde fiir eine Aufdachanlage hohe Kosten ausldsen. Die KEV-Einspeisevergiitung wird
zudem im kommenden Jahr ein weiteres Mal reduziert, so dass es fraglich ware, einen Inves-
tor/Betreiber zu finden, der auch die bauseitigen Mehrkosten ibernehmen wirde. Eine Aus-
schreibung flr diese Dachflache ist nicht vorgesehen, weil diese Anlage ohnehin durch die
Gemeinde erstellt werden misste, damit der produzierende Strom direkt eingespiesen und
verwendet werden kann. Bei einer Contractorlésung miisste der produzierte Strom dem
Contractor wieder abgekauft werden, was keinen Sinn machen wiirde.

Total Investitionskosten: ca. Fr. 210'000.00 (im Baukredit nicht enthalten)

Ausflihrungsempfehlung:

Die Planer empfehlen, das Schulhaus Kirchbihl 1lund 2 wie im Bauprojekt beschrieben um-
zusetzen. Die Umsetzung dieses Bauprojektes bietet gesamtheitlich einen ausgeglichenen
Mehrwert in Bezug auf Okologie, Okonomie, Nutzen und Komfort. Das vorliegende Baupro-
jekt bietet nach der Gesamterneuerung einen weiteren Nutzungshorizont von mindestens

40 bis 50 Jahren.

Die optionalen Projektvarianten verbessern zwar die dkologische Bilanz der Schulanlage wei-
ter, aber das Kosten-/Nutzen-Verhéltnis wird in Frage gestellt.

Die aufgezeigten Optionen zeigen auf, mit welchen zusatzlichen Mitteln der Minergie-
Standard méglich ware. Welchen &kologischen Standard die Gemeinde Kriens flr das
Schulhaus Kirchblhl festlegt, respektive sich leisten will, ist Aufgabe der Politik. Wenn poli-
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tisch verlangt wird, dass das Bauprojekt im Minergie-Standard ausgefiihrt und zertifiziert
werden soll, dann muss der Baukredit um rund 1.4 Mio. Franken erhéht werden.

3. Schulraumplanung

Die Schiilerzahlen der Primarschule sind in den letzten Jahren kontinuierlich gesunken. Die
Talsohle in Bezug auf die Anzahl Schiilerinnen und Schiiler ist erreicht, in den kommenden
Jahren wird die Anzahl wieder stetig zunehmen. Als Folge des Riickgangs in der Primarschu-
le sinken die Schiilerzahlen der Sekundarschule von heute 670 auf etwa 530 im Schuljahr

2019/2020, um 2021/2022 wieder das heutige Niveau zu erreichen.

Im Schuljahr 2014/2015 besuchen 265 Schiler den Unterricht im Schulhaus Kirchbihl.
2016 wird diese Zahl geméss Schulraumplanung 2014 unter 200 sinken, 2021 werden es
wieder etwas 220 Schiiler sein. Trotz dieses Riickgangs wird das Schulhaus Kirchbihl im-
mer voll ausgelastet sein. Sekundarklassen aus dem Schulhaus Roggern werden ins Kirch-
bihl verschoben, um im Schulkreis Roggern Platz fiir Primarklassen zu schaffen. Dies ist
notig, weil der Anstieg der Schilerzahlen im Gebiet Luzern Sid aufgrund der Entwicklung

markant ist.
Raumprogramm:

. SR-Planung
Nutzung (Raumbezeichnung) IST-Zustand Bedarf
Klassenzimmer Sekundarstufe 16 16
Fachlehrerzimmer (Gross-Gruppen) 4 2
Klein-Gruppenrdaume / Gruppennischen 10 16
Schulkichen (Hw) 2 2
Theorieraume Hauswirtschaft (Hw) 2 2
Theorieraume Physik, Chemie, Biologie (Ne) 2 2
Labor Physik, Chemie, Biologie (Ne) - 2
Vorbereitungs- und Materialraum 1 1
Physik, Chemie, Biologie (Ne)
Fachraume Bildnerisches Gestalten (Bg)
. 3 3
(inkl. Lagervorraum)
Fachraume Textiles Gestalten (Ha) 2 2
Fachraume Technisches Werken (We) ) )
Holz und Metall
Maschinenraum / Spritzraum (We) 2 2
Lagerrdaume (We) 3 3
Fachraume ICT 3 2
Grossraum / Singsaal 2 2
Lehrerzimmer 2 1
Lehrerarbeitszimmer / Kopierraum 2 2
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Nutzung (Raumbezeichnung) IST-Zustand SRI;:I::;ng
Sitzungs-/Besprechungszimmer 2
Bibliothek 1
Bilro Schulleitung 1
Buro IT-Verantwortlicher / Stundenplanung 1
Blro Hauswart 1
Bliro Schulsozialarbeit SSA 1
Musikschule 2
Technik / Hauswart 2
Ubungsraum Schiilerband 1
Turnhalle (inkl. Umkleide- und Materialrdume) (ohne Fenkern) 7
Pausenkiosk 1
Arbeitsplatze Fachlehrpersonen 1
Estrich / Lagerraum 1
4. Baukosten
Kostenvoranschlag vom 21. Oktober 2014
BKP Arbeitsgattungen Kosten in Fr.
1 Vorbereitungsarbeiten 2'269'000.00
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 24'000.00
11 R&umungen (Abbriiche), Terrainvorbereitungen 452'000.00
12 Sicherungen, Provisorien 1'168'000.00
13 Gesamte Baustelleneinrichtungen 163'000.00
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen 188'000.00
19 Honorar Architekt, Fachplaner und Spezialisten 274'000.00
2 Gebadude 11'829'000.00
21 Rohbau 1 (Baumeisterarbeiten, Montagebau in Holz und Stahl) 1‘014'000.00
22 Rohbau 2 (Fenster, Bedachung, Spengler, Ddmmung, Fassade) 2'026'000.00
23 Elektroanlagen / ICT 1128'000.00
24 Heizungs-, Luftungs, Klima- und Kalteanlagen 1'315'000.00
25 Sanitéranlagen 586'000.00
26 Transportanlagen (Aufzlge) 198'000.00
27 Ausbau 1 (Gipserarbeiten, Innend@mmung, Schreinerarbeiten) 2'131'000.00
28 Ausbau 2 (Boden- u.Wandbelage, Decken, Malerarbeiten) 2'100'000.00
29 Honorar Architekt, Fachplaner und Spezialisten 1‘331'000.00
BKP Arbeitsgattungen Kosten in Fr.
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35
37
39

9

90
93
95
98
99

Betriebseinrichtungen

Laboreinrichtungen, Grosskicheneinrichtungen
Ausbau 1 (Ausstattung Turnhalle)

Honorar Architekt, Fachplaner und Spezialisten

Umgebung
Umgebungsarbeiten, Aussenanlagen, Beldge, inkl. Honorare

Baunebenkosten und Ubergangskonten

Aufgelaufene Kosten (Vorbereitung, Planersubmission)
Bewilligungen, Baugespann, Anschlussgebiihren)

Muster, Modelle, Vervielféltigungen, Dokumentation, Fotos
Versicherungen

Bauherrenleistungen

Ubrige Baunebenkosten

Reserven und Unvorhergesehenes
Offene Reserve ca. 5%

Ausstattung

Mdobeleinrichtungen

Apparatelieferung Elektro

Signaletik (innen und aussen)

Kunst am Bau (z.B. Rickfihrung Farbgestaltung)
Honorar Architekt und Fachplaner
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559‘000.00

429°000.00
69'000.00
61'000.00

920'000.00

920'000.00

592'000.00

120000.00
75'000.00
135'000.00
38'000.00
194'000.00
30000.00

700000.00

700000.00

1‘111'000.00

401‘000.00
474'000.00
44'000.00
117'000.00
75'000.00

Total Investitionskosten (inkl. MwSt.)

17'980'000.00

Kostenzusammenstellung der Teilprojekte:

Bezeichn. | Teilprojekt Kosten in Fr.

TP Schulhaus Kirchbihl 1 6'468'000.00
TP Schulhaus Kirchbihl 2 8'274'000.00
TP Umgebung 1'127'000.00
TP Schulraumprovisorium 1'485'000.00
TP Allgemeine Kosten 626'000.00

Total Investitionskosten (inkl. MwSt.)

17'980'000.00

Baukostenstand: Oktober 2014
Kostengenauigkeit +/- 10%
exkl. Teuerung

Die detaillierte Baukostenermittlung fiir den vorliegenden Kostenvoranschlag wurde durch
das Biro fir Baudkonomie AG, Luzern erstellt. Die Kostenverantwortung tragt die beauftrag-
te Arbeitsgemeinschaft MAI Architektur GmbH / enorm32 Architekten, Luzern.

Der beantragte Baukredit ist ein Bruttokredit.

Es sind Subventionsbeitrage (Gebaudeprogramm) von ca. Fr. 75'000.00 zu erwarten. Allfal-
lige Subventionen von der Denkmalpflege kommen noch dazu. Die Subventionen sind in den
vorliegenden Investitionskosten nicht enthalten.
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Total Geschossflache nach SIA 416 9‘050.00 m?
Total Gebdudevolumen nach SIA 416 29'043.00 m*
BKP 2 Gebdude / m? Preis nach SIA 416 Fr. 1'307.00
BKP 2 Gebaude / m® Preis nach SIA 416 Fr. 407.00
BKP 4 Umgebung / m2 Preis (Total Bearbeitungsperimeter 6°'100 m2) Fr. 164.00
Mehrkosten Option Minergie-Standard (inkl. Zertifizierung):

Holz-Pelletheizung anstelle Gasheizung Fr. 320'000.00
Photovoltaikanlage Fr. 210'000.00
Komfortliftung im Kirchbihl 1 Fr. 645'000.00
Tageslichtsteuerung Kirchbihl 1+2 Fr. 145'000.00
Leistungen Baudepartement Fr. 10'000.00
Reserve und Unvorhergesehenes ca. 5% Fr. 65'000.00
Total Mehrkosten Ausfiihrung Minergie-Standard Fr. 1'395'000.00

Baukostenstand: Oktober 2014
Kostengenauigkeit +/- 10%

exkl. Teuerung

Beim Ausfihrungsentscheid Minergie-Standard wéren zusatzliche Subventionen von ca.

Fr. 60'000.00 zu erwarten.

5. Projektterminplan

Januar 2015

8. Marz 2015
2015 - 2016
2016 - 2017

August 2017

Baueingabe Bauprojekt
Volksabstimmung Baukredit

Bauphase I: Schulanlage Kirchbihl 1
Bauetappe II: Schulanlage Kirchblhl 2
Umgebung
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6. Finanzplan und Fazit

Auswirkungen auf den Finanzplan:

Gemaéss "Politische Gesamtplanung Kriens mit Aufgaben- und Finanzplan 2015 bis 2019"
sollen in den néchsten finf Jahren Fr. 40.5 Mio im Bereich Bildung in die Werterhaltung
und Sanierung der Schulanlagen investiert werden. Die Sanierungs- und Werterhaltungsar-
beiten im Kirchbihl sind bis im Jahr 2018 abgeschlossen. Die nachfolgende Aufstellung
gibt einen Uberblick der geplanten Projekte.

Investitionsplanung Bildung:

Invest. SOLL |
Investitionsvorhaben in 1°000 Fr. m D16 0 D18 D16

2 Amlehn, Annexbau KG / Schule / Hort 1'960
Ausstattung Hort Eichenspes 200
Bleiche: Gesamtsanierung, Anpassungen |F 100
Brunnmatt, Gesamtsanierung 150 strategischer Entscheid noch offen
Brunnmatt, Mobile Schulraumsicherung + -erweiterung 4'000
Diverses Bildung 100 100 100 100 100
Feldmahle, Heizungsersatz, Anpassung Schulraum, Sanie- 1000
rung Aussenanlagen
Grossfeld: A IF 50 strateg. Entscheid

rossfeld: Anpassungen offen

IT Schulen 320 315 300 300 300
Kirchbah! 142, Gesamterneuerung 1'500 5'500 5'500 5'000
Kuonimatt, Mobile Schulraumerweiterung + Hort 100 1'030 1'115
Meiersmatt, 1+2 Innensanierung 150 1'700 1'600
Meiersmatt, Mobile Schulraumerweiterung, Kindergarten 310
Musikschule Schappe Sod 2'100
Obernau, Mobile Schulraumerweiterung + Hort + IF 50 1'465
Obernau, Heizung 500
Planung, Sicherung Schulraum 100
Roggern, Mobile Schulraumerweiterung + Kindergarten 50 1'400 985
Turnhalle Fenkern, Gesamterneuerung 300
Umgebung Schulanlagen 150 100 100 100 100

Fazit:

Die Sanierung des Uber 100-jahrigen Schulhauses Kirchblhl 1 beziehungsweise des 60
jahrige Schulhauses Kirchbihl 2 ist notwendig und gehort zur umfassenden Schulraumpla-
nung und Werterhaltung der bestehenden Schulanlagen. Der Gemeinderat will das Sekun-
darschulhaus vollstandig sanieren und als strategisches Zentrum fiir die Sekundarstufe star-
ken. Es soll nach der Sanierung Schilerinnen und Schiler vom Schulkreis Roggern aufneh-
men, um die Entwicklung im Raum Luzern Stid abzufedern und im Schulhaus Roggern 2
vorlibergehend Platz flr zusétzliche Primarklassen zu schaffen. Die Gesamterneuerung ba-
siert auf der Uberarbeiteten Schulraumplanung 2014 und der politischen Gesamtplanung
mit Aufgaben- und Finanzplan 2015 bis 2019.

Bemerkung zur abgebildeten Investitionsplanung:

2013 und 2014 wurden fir die vorbereitenden Planungsarbeiten (Studien, Grobkosten-
schatzung und Planersubmission) bereits Fr. 500'000.00 budgetiert, die mit dem Planungs-
kredit Nr. 072/2013 von Fr. 660'000.00 genehmigt wurden. In der Investitionsplanung
2015 bis 2019 sind deshalb 17.5 Mio. budgetiert worden.
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7. Wirdigung des Gemeinderates

Die Gemeinde setzt die gesamtheitliche Strategie Werterhaltung der Schulliegenschaften
planmassig fort. Das heisst, dass die Erneuerung der Gebaudehillen und die Massnahmen
im Innenbereich inklusiv den Raumanpassungen gemass Vorgaben flir einen zeitgemassen
Unterricht und Integrierte Férderung gleichzeitig ausgefiihrt werden. Diese Strategie hat sich
in den letzten Jahren bewahrt, sie wurde deshalb in der Gesamtplanung abgebildet und wird
nun unter anderem mit der Schulanlage Kirchbihl 1 + 2 weitergefihrt.

Dem Gemeinderat ist es wichtig, dass der im Finanzplan abgebildete Betrag von Fr. 18 Mio.
(inkl. der friher ausgeldsten Kosten flir Planung) eingehalten wird. Die Schulanlage Kirch-
buhl ist mit Gas erschlossen. Es macht deshalb Sinn, diese Infrastruktur zu nutzen. Es ist
durchaus mdoglich, dass es in 15-20 Jahren ein Gas gibt, das die dkologischen Anforderun-
gen an den Minergie-Standard erfiillen kénnte.

8. Antrag

Der Gemeinderat beantragt, den Baukredit von brutto 17.98 Mio. Franken zu genehmigen.

Berichterstattung durch Gemeindeammann Matthias Senn.

Gemeinderat Kriens

/

Lo S
Paul Winiker Guido Solari

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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Beschlussestext zu Bericht und Antrag Nr. 136/ 2014

Der Einwohnerrat der Gemeinde Kriens

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag 136/2014 des Gemeinderates Kriens vom 6.
November 2014.

und

gestitzt auf §32, Abs. 1, Ziff. 5 der Gemeindeordnung der Gemeinde Kriens vom 13. Sep-
tember 2007

betreffend

Baukredit
Gesamtsanierung Schulanlage Kirchbiihl 1+2, Kriens

beschliesst:

1. Fir die Gesamtsanierung Schulanlage Kirchbihl 1+2 wird ein Bruttokredit von
Fr. 17°980'000.00 bewilligt.

2. Dieser Kreditbeschluss unterliegt dem obligatorischen Referendum.

3. Mitteilung an den Gemeinderat zur Ansetzung der Volksabstimmung.

Kriens, 11.Dezember 2014

Einwohnerrat Kriens

Peter Portmann Guido Solari
Prasident Gemeindeschreiber



