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Gemeinde Kriens, Bebauungsplan Eichhof West (Projektinderung 2014)

| Vorpriifungsbericht

gemass § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Frau Gemeinderatin, sehr geehrte Herren Gemeinderéte

Mit Schreiben vom 13. Februar 2014 ersuchen Sie um die Vorpriifung des Bebauungsplans
Eichhof West (Projektanderung 2014). Dazu dussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Ausgangslage

Mit dem Vorprifungsbericht von 5. Méarz 2013 hat sich das BUWD bereits einmal zum Be-
bauungsplan Eichhof West gedussert. Im Wesentlichen konnte dabei festgestellt werden,
dass die im Entwurf vorgelegenen Bebauungspléne Eichhof West und Eichhof Siid insge-
samt als gut und fast vollstandig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig
beurteilt werden konnten. Neben verschiedenen inhaltlichen Empfehlungen wurde im Be-
sonderen darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Eichhof West nur zusammen mit der
laufenden Ortsplanungsrevision oder im Anschluss an diese genehmigt werden kann, da der
Zonenplan die Voraussetzung fir die vorgesehenen Hochhauser bildet. Zudem sei im Bau-
bewilligungsverfahren sicherzustellen, dass die erforderlichen Massnahmen fiir den Larm-
schutz und die Risikovorsorge vor Bezugfreigabe der Gebaude umgesetzt sind. Abschlies-
send konnte festgestellt werden, dass die Vorlage weiterbearbeitet und fiir die Beschlussfas-
sung durch den Einwohnerrat vorbereitet werden kénne.

Gegen das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept hatte sich jedoch im Laufe des
Verfahrens eine Biirgerinitiative formiert. Insbesondere die zwei Hochhauser am Hangfuss
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stiessen auf Widerstand. Das Ergebnis war, dass der Einwohnerrat statt der geplanten
1. Lesung ein Nicht-Eintreten auf den Bebauungsplan beschloss. Das Verfahren wurde ab-
gebrochen und das Konzept wie auch der Bebauungsplan umfassend iiberarbeitet. Der vor-
liegende, zweite Bebauungsplan Eichhof West auf der Grundlage des (iberarbeiteten Pro-
jekts ist nun vom Gemeinderat erneut zur kantonalen Vorprifung eingereicht worden.

Die vorliegende kantonale Vorpriifung behandelt nur die Entwicklung auf dem Areal Eichhof
West. Das benachbarte Areal Eichhof Sid wird in einem separaten Bebauungsplan geregelt.

2. Beurteilungsdokumente
Folgende Planungsinstrumente sind vorzuprifen:

Bebauungsplan Eichhof West (1:500), Entwurf vom 30. Januar 2014:
Bebauungsplan Eichhof West Reglement, Entwurf vom 30. Januar 2014;
Umweltvertraglichkeitsbericht vom 6. Februar 2014.

Als Grundlage fur die Beurteilung dienen folgende Unterlagen:

Ihr Schreiben vom 13. Februar 2013;

Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 30. Januar 2014;

Freiraum- und Okologiekonzept BP Eichhof West vom 30. Januar 2014:

Freiraum- und Okologiekonzept BP Eichhof West (1 :500) vom 30. Januar 2014;
Risikoermittiung Brauerei Eichhof 2014 vom 7. Februar 2014;

Risikobericht Strasse (A2 und K4A) vom 6. Februar 2014;

Plane: Situation und Schnitte (1:500) vom 4. Dezember 2013;

Plane: Parkierung (1:500) vom 16. Oktober 2013;

Plane: Nutzflachenzusammenstellung vom 24. Januar 2014,

Verkehrsbericht BP Eichhof West vom 30. Januar 2014;

Lésungskonzept Langsagerstrasse, Mehrzweckstreifen (1:500) vom 30. Januar 2014;
ArealUberbauung Eichhof West, Arealwerte nach SIA Merkblatt 2040 vom 5. Februar
2014;

Besonnungsgutachten Eichhof West vom 7. Januar 2014;

Beschattungsdiagramm (2-Stunden-Schatten) (1:1000) vom 7. Januar 2014;

Schreiben ASTRA betreffend Nationalstrassenbaulinie vom 24. Februar 2012;

Plan Gesamtsystem Bypass Luzern, TP2 Anschluss Sud (1:1000) vom 26. November
2013; :

BVK Bestatigung betreffend Storfallvorsorge vom 14. Februar 2013;

Offentlich Urkunde betreffend Parzellierung und Ubertrag von Grundeigentum (Auszug)
vom 23. Februar 2012.

Der Planungsbericht fur den vorliegenden Bebauungsplan genlgt den gestellten Anforde-
rungen gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung.

3. Vernehmlassungsverfahren

Am 5. Dezember 2013 fand eine Besprechung zur Koordination der kantonalen Vorpriifung
statt.

Folgende, von der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi, zustdndiger Gebietsmanager:
Clneyd Inan, Tel. 041 228 51 86) zur Vernehmlassung eingeladene Stellen haben sich
schriftlich zum Bebauungsplanentwurf gedussert:



- Abteilung Baubewilligungen (bew), am 18. Februar 2014;

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif), am 24. Februar 2014;

- Kantonale Denkmalpflege und Archéaolegie (da), am 17. Februar 2014 und am 4. Mérz
2014;

- Bundesamt fiir Strassen, Filiale Zofingen (ASTRA), am 12, Mé&rz 2014
Dienststelle Umwelt und Energie (uwe), am 13. Marz 2014;
Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa), am 18. Marz 2014.

Zu lhrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen sowie der Aktennotiz
der Sitzung vom 5. Dezember 2013. Die darin enthaltenen Antrédge sind im vorliegenden
Bericht integriert. Ist ein Antrag aufgrund einer Ubergeordneten Interessenabwégung nicht
unverandert ibernommen worden, so wird die massgebliche Handlungsanweisung fir die
Gemeinde im vorliegenden Bericht festgehalten und begriindet.

B. BEURTEILUNG

1. Das Projekt

Auf dem Gebiet zwischen der Brauerei Eichhof und der Autobahneinfahrt Luzern Sid sollen
kiinftig Wohnen, Studieren und Arbeiten méglich sein. Das Projekt Eichhof West sieht eine
Bebauung flir Wohnen sowie Raum flr Dienstleistungsbetriebe und Bildungseinrichtungen
vor. Durch eine Erschliessung mit Fusswegen soll das Gebiet 6ffentlich zuganglich werden.

Die Weiterbearbeitung des Projekts (gegenuber der Variante von 2013) bildet eine zusam-
mengehdrende Komposition aus vier Volumengruppen, welche unterschiedlich hoch gestal-
tet sind und so ein skulptural abgestuftes Gesamtensemble bilden. Ein zentraler Platz zwi-
schen den vorderen Baubereichen 6ffnet die Gesamtanlage zur Strasse hin und bindet die
hinteren Bauten an die Langséagestrasse an. Der hinten liegende Park und Grinraum zwi-
schen Steinhofweg / Wald und dem Hangfuss sind vom nahen Verkehrsknoten abschirmt.
Auf der Hangseite sind ein l&nglicher und ein rechtwinklig dazu angeordneter verkiirzter Rie-
gel sowie ein Punktbau vorgesehen, der die Umschliessung des innen liegenden Freiraums
(Platz) komplettiert. Das Hochhaus mit 53 m Hoéhe steht von der Hangkante abgeriickt an der
Langsagestrasse und ragt markant aus der Ebene heraus. So setzt es einen neuen Orientie-
rungspunkt und verliert dabei nichts von der urspringlichen Qualitat des Ergebnisses aus
dem Studienauftrag.

Als hoéchster Bau ist ein Hochhaus mit max. 563 m Firsthéhe resp. einer festgelegten Kote von
511.00 m.0.M. geplant. Das Hochhaus liegt an der Langsagestrasse und damit mit gebiih-
render Distanz zum Hangfuss. Das Hochhaus erméglicht eine flexible Nutzung auf verdichte-
tem Raum und erlaubt durch die hohe Bauweise von der Kantonsstrasse aus den Blick auf
den dahinterliegenden grinen Hang. Das Areal wird mit der laufenden Ortsplanungsrevision
der Wohn-/Arbeitszone Eichhof (WAr-D, ES-III) und am nordlichen Rand der Griinzone zu-
gewiesen.

Mit der Beschrankung auf nur ein Hochhaus und der Anordnung weg vom Hang soll den
Anliegen der Nachbarschaft Rechnung getragen werden. Aus kantonaler Sicht ist die Wei-
terentwicklung des Konzeptes begriissenswert.
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Visualisierung des Bebauungskonzepts mit zwei Hochhdusern (Grundlage fur die kantonale Vorpriifung vom 5. Mérz 2013).

2. Bebauungsplan Eichhof West, Plan im Massstab 1: 500

Innerhalb des Waldareals ist die offentliche Fusswegverbindung Amstutzweg — Steinhofweg
knapp zur Hélfte bereits bestehend. Auf dem restlichen Abschnitt verlaufen die schwarz mar-
kierte Wegvariante innerhalb des Waldareals und die gelb markierte Variante innerhalb der
Grinzone. Die im Waldareal geplante neue Weganlage ist als nichtforstliche Kleinbaute oder
Kleinanlage zu beurteilen. Sie darf im Wald nur erstellt werden, wenn (iberwiegende sachli-
che Grinde fir diesen Standort sprechen (§ 7 Abs. 2 KWaV). Die Tatsache, dass offensicht-
lich auch eine Wegvariante ausserhalb des Waldareals méglich ist (gelbe Variante) zeigt auf,
dass die neue Weganlage nicht auf die Linienflihrung im Wald nach schwarz markierter Va-
riante angewiesen und somit nicht standortgebunden ist. Unter diesen Voraussetzungen ist
die neue Fusswegverbindung, soweit sie im Wald nicht bereits besteht, geméss schwarz
markierter Variante waldrechtlich nicht bewilligungsfahig. Die entsprechende Signatur ist aus
dem Bebauungsplan zu entfernen. Im Ubrigen ist die schwarze Wegvariante im Freiraum-
konzept ohnehin nicht enthalten.

Ausserhalb des Waldareals gelten die mit dem Neubau der Wegverbindung zusammenhén-
genden baulichen Massnahmen bzw. Terrainveranderungen als Ubrige Bauten und Anlagen
gemass § 136 Abs. 3 PBG und haben grundsétzlich minimale Waldabstande von 10 m ein-
zuhalten. Im Waldabstandsbereich von 5 m bis 10 m sind Terrainverdnderungen bewilli-
gungsfahig, deren Gesamthohe (Einschnitte und Aufschittungen) maximal 1.5 m betragt. Im
Waldabstandsbereich von 0 m bis 5 m sind Terrainverénderungen grundséatzlich nicht bewil-
ligungsfahig. Falls der ausserhalb des Waldareals zu projektierende Fusswegabschnitt Ter-
rainveranderungen (Einschnitte und Aufschiittungen) zur Folge hat, die gesamthaft eine Ho-
he von weniger als 1.5 m aufweisen, ist ein Waldabstand von mindestens 5 m einzuhalten,
andernfalls ein Waldabstand von mindestens 10 m.



3. Bebauungsplan Eichhof West, Reglement

Die Dienststelle uwe begriisst die Energievorschriften geméass Art. 20 des Bebauungsplan-
reglements. Sie weist jedoch darauf hin, dass sich die Energievorschriften standig verschar-
fen und zwar in Richtung Minergie A (-ECO). In Absatz 4 der Vorschriften sind die kiinftigen,
verscharften Vorschriften bereits beriicksichtigt. Es ist daher keine Anderung der Vorschrif-
ten notwendig.

4.  Freiraum- und Okologiekonzept Eichhof West

Die Dienststelle lawa beantragt auf bauliche Massnahmen bei den Panoramapunkten zu
verzichten. Es wird auf die Stellungnahme der Dienststelle lawa verwiesen.

Im Plan Freiraum- und Okologiekonzept vom 30. Januar 2014 sind ein Panoramapunkt (P)
und drei Rickzugsnischen (R) im Bereich des Waldes resp. der Hecke dargestelit (vgl. nach-
folgende Abbildung). Der Panoramapunkt beeintrachtigt den Wald nicht und kann belassen
werden. Die Ostliche Riickzugsnische (in der Abbildung mit A bezeichnet) liegt ebenfalls aus-
serhalb des Waldabstandes und kann belassen werden. Die in der Abbildung mit B bezeich-
nete Rickzugsnische kénnte im Waldabstandbereich liegen; eine abschliessende Beurtei-
lung ist nicht méglich, da das Wegnetz im Plan Freiraum- und Okologiekonzept nicht mit dem
Bebauungsplan Ubereinstimmt. Die westliche Rickzugsnische C befindet sich unmittelbar
am Waldrand und ist waldrechtlich problematisch.

Die Rickzugsnischen B und C sind so anzuordnen resp. auszugestalten, dass sie waldrecht-
lich bewilligt werden konnen. Wir beantragen lhnen diesbezlglich mit der Dienststelle lawa
Kontakt aufzunehmen (André von Moos, 041 925 10 00).

Ausschnitt aus dem Plan Freiraum- und Okologiekonzept {rote Markierungen und Buchstaben: Ergénzung DS rawi).

Zudem beantragen wir lhnen das Freiraumkonzept zu prazisieren und nur von einem Pano-
ramapunkt zu sprechen (Kapitel 4.1).

5.  Umweltvertraglichkeitspriifung

Auf dem Areal des Bebauungsplans Eichhof West sind geméass aktuellem Plahungsstand
weniger als 500 Parkplatze vorgesehen.



Die zulassige Nutzung fir das Areal des Bebauungsplans Eichhof Sid lasst drauf schlies-
sen, dass zusatzliche Parkplatze gebaut werden. Damit wird die Grenze fiir die UVP-Pflicht
von 500 PP fur Parkierungsanlagen Uberschritten. Die Frage, ob die Anzahl Parkpléatze der
beiden Bebauungsplan-Areale zusammengezahlt werden mussen, kann zum heutigen Zeit-
punkt nicht abschliessend beantwortet werden, da der Nachweis des funktionale Zusam-
menhangs der beiden Areale aufgrund des heutigen Planungsstandes nicht erbracht werden
kann. :

Um die Planungssicherheit zu gewahrleisten hat der Gemeinderat Kriens beschlossen, im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren.

Es ist Aufgabe des Gesuchstellers nachzuweisen, dass ein geplantes Projekt in samtlichen
Phasen der Realisierung und des Betriebes die umweltrechtlichen Anforderungen erflllt. Mit
den Unterlagen zur Vorprifung des Bebauungsplanes wurde auch ein Umweltvertraglich-
keitsbericht eingereicht. Nach der Prifung sé@mtlicher eingereichter und von der Dienststelle
uwe nachtraglich eingeforderter Unterlagen kann festgestellt werden, dass die Umweltver-
traglichkeit des Projekies aufgrund des aktuellen Planungsstandes grundsatzlich gegeben
ist.

Wir beantragen lhnen jedoch, den Umweltvertraglichkeitsbericht im Rahmen der weiteren
Planung und Projekiierung fortzuschreiben. Die Umweltvertraglichkeit des gesamten Projek-
tes ist spatestens im Baubewilligungsverfahren abschliessend nachzuweisen.

6. Storfallvorsorge

Um das Storfallrisiko auf das vorgegebene Ausmass zu reduzieren, sind folgende Mass-
nahmen beim konkreten Bauprojekt zu bericksichtigen und im Rahmen der Baubewilligung
sicherzustellen:

- Die Personenzahl in den geplanten Gebauden von Eichhof West darf nicht hdher sein,
als in den aktuellen Risikoberichten angenommen wurde (Risikoermittiung Brauerei
Eichhof 2014 vom 7. Februar 2014 [Roos+Partner AG] und Kurzbericht der Natio-
nalstrasse A2 und Kantonsstrasse K4A vom 6. Februar 2014 von Ernst Basler+Partner).
Zudem sind Raume, in denen sich viele Personen oder Personen (ber eine lange Zeit
aufhalten, wenn maglich auf der vom Areal Heineken abgewandten Seite anzuordnen.

- Die Baufreigabe ist erst zu erteilen, wenn die Bestatigung bei der Dienststelle uwe vor-
liegt, dass die Umristung der Ammoniakanlage geméss der im Bericht "Risikoermittlung
der Kalteanlage vom 9. November 2012" definierten Variante B+ in Auftrag gegeben
wurde.

- Die Bezugsbewilligung darf erst erteilt werden, wenn die Aufristungen der Ammoniakan-
lage bei Heineken Switzerland AG realisiert und von der Dienststelle uwe, Fachbereich
Risikovorsorge, abgenommen sind.

- Die Gebaude sind mit kontrollierter Liftung und eingebauten Ammoniak-Sensoren (An-
saugoffnung / Frischiuftzufuhr auf der vom Areal Heineken abgewandten Seite) vorzuse-
hen. Zudem ist die Gebaudehulle mit méglichst wenigen Fassadendffnungen und Balko-
nen auf der Seite zum Areal Heineken zu gestalten. Die der Kantonsstrasse K4A zuge-
wandten Fassaden der Baubereiche A1, A2, A3, B1, B2 und B3 sind betreffend der Mate-
rialisierung fur das entsprechende Baubewilligungsgesuch mit der Gebdudeversicherung
Luzern zu definieren. Es ist darauf zu achten, dass die Fassaden eine genligende Hitze-
resistenz besitzen, um einem Storfall mit Lachenbrand standzuhalten.

- Aufenthaltsbereiche im Freien sind auf der vom Areal Heineken, der Nationalstrasse A2
und der Kantonsstrasse K4A abgewandien Seite anzuordnen. Zusatzlich sollte darauf
geachtet werden, dass insbesondere die westliche Hélfte des Hofes intensiver genutzt



wird, da eine allfdllige Ammoniakwolke bei Variante B+ diesen Bereich kaum mehr errei-
chen kann.

Die von der Dienststelle uwe beantragte Festlegung der maximalen Personenzahlen im Reg-
lement des Bebauungsplanes kénnen nicht unterstiitzt werden. Die detaillierten Vorgaben im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind ausreichend.

Das ASTRA ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens betreffend der Umsetzung der
Massnahmen zur Risikominderung zur Stellungnahme zu begriissen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich aus der Risikobetrachtung keine
direkten Pendenzen. Die Sicherstellung der Umsetzung der risikorelevanten Massnahmen
muss aber im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erfolgen. Es wird dazu auf die Stel-
lungnahmen des ASTRA (Ziff. D) und der Dienststelle uwe verwiesen.

7. Larm

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass die Erhebungen zum Larm vollstdndig und korrekt aus-
gewiesen sind. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind jedoch noch verschiedene
Nachweise zu folgenden Larm-Aspekten zu erbringen:

- Industrie- und Gewerbeldrmbelastung

- Strassenlarmbelastung

- La&rmemissionen aus den Bebauungsplanbereichen
- Baulgrm

Es wird diesbezliglich auf die Stellungnahme der Dienststelle uwe verwiesen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich hinsichtlich Larm keine Pendenzen. Die larm-
rechtlichen Detailnachweise missen aber im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erfol-
gen.

8. Verkehr

Auch wenn die Stausituationen beim Knoten Kupferhammer durch die geplanten Nutzungen
verscharft werden, so kann aus verkehrstechnlscher Sicht dem Bebauungsplan Eichhof
West zugestimmt werden

Die Dienststelle vif weist jedoch darauf hin, dass, wenn das Abbiegen beim Knoten Eichhof
West (westlich der Bushaltestelle Grosshofstrasse) auf die Langségestrasse nicht mehr
moglich sein sollte, die Auswirkungen auf die Nachbarknoten und allféllig dort notwendige
Massnahmen nachzuweisen wéaren. Um eine weitere Belastung des Knotensystems Kup-
ferhammer/Langsége-/Amlehnstrasse zu verhindern, empfiehlt die Dienststelle vif jedoch,
von einer Schliessung der genannten Abbiegebeziehung abzusehen.

Zugunsten von motorisiertem Individualverkehr (MIV) und Radfahrenden wird der Strassen-
raum verbreitert. Fir die Fussganger ist sudlich der Langsagestrasse die Beibehaltung des
heutigen Gehwegs vorgesehen. Auf der Seite der neuen Uberbauung ist die Fussgangerfiih-
rung unklar. Bei der weiteren Projektbearbeitung muss fir die Fussgénger der notwendige
Raum sichergestellt werden.

Gemass Stellungnahme der Dienstelle vif ist im Bauprogramm 2011 — 2014 fir die Kantons-
strassen im Topf A eine Massnahme vorgesehen, den Knoten Kupferhammer fiir den 6ffent-
lichen Verkehr auszubauen.



Das ASTRA stellt fest, dass das Erschliessungskonzept Eichhof West noch nicht abschlies-
send bestimmt ist. Das Konzept ist vor der &ffentlichen Auflage dem ASTRA zur Stellung-
nahme einzureichen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich hinsichtlich Verkehr keine direkten
Pendenzen. Die Fragen zur Leistungsfahigkeit der Knoten und der Fussgéngerbeziehung
missen jedoch im weiteren Planungsverlauf geklart werden. Es wird dazu auf die Stellung-
nahme des ASTRA (Ziff. E) und die Stellungnahme der Dienststelle uwe verwiesen.

9. Weitere Aspekte

9.1. Baubewilligungsverfahren

Die kantonale Denkmalpflege weist darauf hin, dass eine Abbruchbewilligung erst nach Vor-
liegen eines bewilligten Baugesuchs erteilt werden kann. Im Weiteren ist der Bau vorgéangig
durch eine auf bauhistorische Analysen spezialisierte Fachperson auf Kosten der Bauherr-
schaft dokumentieren zu lassen.

Aus Sicht der rawi-Abteilung Baubewilligungen (bew) werden keine Vorbehalte zum Bebau-
ungsplan gemacht. Die Abteilung bew weist auf das massgebende Leitverfahren und die
zustandige Leitbehérde hin.

In ihrer Stellungnahme hélt die Dienststelle uwe verschiedene Antrage fest, die im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu beriicksichtigen sind. Namentlich werden folgende Aspek-
te genannt: Grundwasser, Oberflachengewasser, Siedlungsentwasserung, Industrie- und
Gewerbeabwasser, Altlasten, Abfallbewirtschaftung, Boden und Luft. Es wird dazu auf die
Stellungnahme der Dienststelle uwe verwiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ergeben sich daraus jedoch keine Pendenzen.

9.2. Naturgefahren

Aus Sicht des Risikomanagements / Wasserbau werden keine Vorbehalte zum Bebauungs-
plan formuliert. Es wird auf die Stellungnahme der Dienststelle vif verwiesen.

9.3. Planungsbericht

Zu Kapitel 4.14 Kulturobjekt Konsumhof, Absatz 3, Selte 22, Wunscht dle Kantonale Denk
malpﬂege eine Pramsnerung [..]154e

Vor dem Ruckbau muss das Objekt gemass Anforderungen
der Denkmalpﬂege dokumentiert werden.[..]

9.4. Baulinie und Riickbaurevers

Die Nationalstrassenbaulinie entlang der Nationalstrasse A2 wurde im Jahr 2003 zu Gunsten
der Raumfreihaltung flr einen Bypass Luzern neu festgesetzt. Die Zustimmung zur Unter-
schreitung der Nationalstrassenbaulinie ist seitens ASTRA (geméss Schreiben L085-1404
vom 24. Februar 2012) unter der Voraussetzung erfolgt, dass die Bauten und Anlagen inner-
halb des Abstands mit Ruckbaurevers bewilligt werden. Das ASTRA halt fest, dass fiir den
Einmiindungsbereich der Zufahrt in die Langségestrasse auf die Reverspflicht verzichtet
wird.

9.5. Stellungnahme des ASTRA

Das ASTRA nimmt ausfihrlich zum Bebauungsplan Stellung. Die fiir das laufende Bebau-
ungsplanverfahren relevanten Antrage sind im vorliegenden Vorprifungsbericht behandelt.
Die Ubrigen Hinweise und Feststellungen betreffen die nachfolgenden Planungsschritte und
sind in diesen zu berlcksichtigen. Es wird hierfur auf die Stellungnahme des ASTRA verwie-
sen.



Im Besonderen weisen wir darauf hin, dass das ASTRA in den weiteren Planungsverlauf
einbezogen werden muss. Das ASTRA muss sicherstellen kdnnen, dass das Vorhaben mit
der Projektierung des Bypass Luzern vereinbar ist.

9.6. Raumdatenpool

Bebauungspléne sind nach den Richtlinien zur Erstellung digitaler Bebauungsplédne zu erfas-
sen und nachzuflihren. Nach der Genehmigung sind die Daten mit den dazu gehérenden
Dokumenten innerhalb von 30 Tagen (in begriindeten Fallen auch spater) auf die zentrale
Raumdatenbank (ZRDB) zu transferieren (Art. 5 Abs. 2 Statuten Raumdatenpool).

C. ERGEBNIS

Der im Entwurf vorliegende Bebauungsplan Eichhof West kann insgesamt als gut und voll-
standig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt werden. Aufgrund
der vorangehenden Ausflihrungen ergibt sich, dass im Bebauungsplan die schwarze Wegva-
riante (Hohenweg) gestrichen werden muss sowie die Lage und Ausgestaltung der zwei
westlichen Rickzugsnischen im Freiraumkonzept zu Uberprifen sind. Zudem ist im Baube-
willigungsverfahren sicherzustellen, dass die erforderlichen Massnahmen fiir den Larm-
schutz und die Risikovorsorge vor Bezugfreigabe der Gebaude umgesetzt sind. Im Weiteren
ist das ASTRA in geeigneter Form im weiteren Planungsverlauf einzubeziehen. Zudem ist
der Umweltvertraglichkeitsbericht fortzuschreiben. Dariiber hinaus sind verschiedene Aspek-
te in den weiteren Projektierungsphasen und Verfahren zu beachten.

Die Vorlage kann weiterbearbeitet und fiir die Beschlussfassung durch den Einwohnerrat-

vorbereitet werden. Nach der Verabschiedung ist die Nutzungsplanung dem Regierungsrat
zur Genehmigung einzureichen.

Freundliche Grlisse

Regierungsrat

Beilagen:

- Kopien aller Stellungnahmen
- Kopie der Aktennotiz der Sitzung vom 5. Dezember 2013

Kopie an:

- Planungsbiiro Planteam S AG, Inseliquai 10. Postfach 3620, 6002 Luzern (inkl. Beilagen)
- Heineken Switzerland AG, Obergrundstrasse 110, 6002 Luzern

- BVK Personalvorsorge des Kantons Zirich, Real Estate Management, Stampfenbachstra-
sse 63, Postfach, 8090 Zirich

- Gemeindeverband LuzernPlus, Riedmattstrasse 14, 6031 Ebikon

- Verkehrsverbund Luzern, Daniel Meier, Geschéftsfihrer, Seidenhofstrasse 2, Postfach
4306, 6002 Luzern

- Stadt Luzern, Stadtentwicklung, Hirschengraben 17, 6002 Luzern



==

- Bundesamt fir Strassen (ASTRA), Filiale Zofingen, Briihlstrasse 3, CH-4800 Zofingen
- Dienststelle Landwirtschaft und Wald (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Umwelt und Energie (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Kantonale Denkmalpflege und Archdologie (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Bewilligungen (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Raum und Wirtschaft (2)



KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirischofisdepartement

Landwirtschaft und Wald (lawa)
Centralstrasse 33

Postfach

6210 Sursee

Telefon 041 925 10 00

Telefax 041 925 10 09

lawa@lu.ch

www.lawa. lu.ch Raum und Wirtschaft (rawi)
Orts- und Regionalplanung
Herr Clneyd Inan
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Sursee, 18. Marz 2014

Vernehmlassung: 2014-81
Gemeinde Kriens; Bebauungsplan Eichhof West (Projektianderung 2014)
Vorpriifung

Sehr geehrier Herr Inan

Gestitzt auf lhr Schreiben vom 14. Februar 2014 haben wir die erwéhnten Plan- und Regle-
mentsanderungen geprUft und bitten Sie um Kennthisnahme unserer Stellungnahme:

Natur, Jagd und Fischerei (Susanna Geissblhler)

okologischer Ausgleich

Gemass § 9 des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz sorgen die Gemeinden

dafur, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlungsgebieten
genligend 6kologische Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Das vorliegende Freiraumkonzept beinhaltet zahlreiche Uberzeugende Elemente des 6kolo-
gischen Ausgleichs im Siedlungsraum.

Bastehende Elemente, wie das Gehoélz an der Nordwestgrenze des Perimeters, bleiben er-

halten.

Wald (André von Moos)

Bebauungsplan Eichhof West vom 30. Januar 2014

Baubereiche fur Wohn- und Arbeitsrdume: Diese Baubereiche halten den gesetzlichen
Waldabstand von 20 m ein. Aus waldrechtlicher Sicht bestehen demzufolge keine Einwénde
dagegen.

Baubereiche fiir Nebenbauten und Umgebungsfldchen: Im waldrelevanten Bereich grenzen
diese Baubereiche direkt an die an den Waldrand gelegte Grinzone und halten demzufolge

mehrheitlich Waldabstinde von mindestens 15 m ein. An einer Stelle weist die Griinzone
eine Breite von weniger als 10 m auf. Nebenbauten bzw. nicht Wohn- oder Arbeitszwecken
dienende Bauten wie Garagen, etc., gelten als Ubrige Bauten und Anlagen geméss § 136
Abs. 3 PBG und haben grundsatzlich minimale Waldabstande von 10 m einzuhalten. Eben-
falls als Ubrige Bauten und Anlagen gemass § 136 Abs. 3 PBG zu beurteilen sind Umge-

2014-27 stellungnahme lawa.doc



bungsarbeiten wie Parkplatze oder andere Verkehrsflachen, einschliesslich damit in Verbin-
dung stehender Terrainveranderungen. Im Waldabstandsbereich von 5 m bis 10 m sind Ter-
rainverdnderungen bewilligungsfahig, deren Gesamthéhe (Einschnitte und Aufschittungen)
maximal 1.5 m betragt. Im Waldabstandsbereich von O m bis 5 m sind Terrainveranderun-
gen grundsétzlich nicht bewilligungsfahig. Gegen die vorgesehenen Baubereiche fur Neben-
bauten und Umgebungsfldchen ist aus waldrechtlicher Sicht nichts einzuwenden, unter der
Bedingung, dass die kunftigen Bauten und Anlagen in diesen Bereichen mit waldrechtlich
bewilligungsfahigen Waldabsténden geplant werden.

Offentliche Fusswegverbindung Amstutzweg-Steinhofweg: Innerhalb des Waldareals ist die-
se Weganlage knapp zur Halfte bereits bestehend. Auf dem restlichen Abschnitt verlaufen
die schwarz markierte Wegvariante innerhalb des Waldareals und die gelb markierte Varian-
te innerhalb der Griinzone. Im Waldareal geplant ist die neue Weganlage als nichtforstliche
Kleinbaute oder Kleinanlage zu beurteilen. Sie darf im Wald nur erstelit werden, wenn Uber-
wiegende sachliche Griinde fir den Standort im Wald sprechen (§ 7 Abs. 2 KWaV). Die Tat-
sache, dass es denkbar und offensichtlich auch méglich ist, geméss der gelb markierten
Wegvariante eine Linienfilhrung ausserhalb des Waldareals zu realisieren, zeigt auf, dass
die neue Weganlage nicht wirklich auf die Linienfuhrung im Wald nach schwarz markierter
Variante angewiesen und somit nicht standortgebunden ist. Unter diesen Voraussetzungen
ist die neue Fusswegverbindung, soweit sie im Wald nicht bereits besteht, gemass schwarz
markierter Variante waldrechtlich nicht bewilligungsfahig. Ausserhalb des Waldareals gelten
die mit dem Neubau der Wegverbindung zusammenhangenden baulichen Massnahmen
bzw. Terrainveranderungen als tbrige Bauten und Anlagen geméss § 136 Abs. 3 PBG und
haben grundsétzlich minimale Waldabstande von 10 m einzuhalten. Im Waldabstandsbe-
reich von 5 m bis 10 m sind Terrainverénderungen bewiligungsfahig, deren Gesamthéhe
(Einschnitte und Aufschittungen) maximal 1.5 m betréagt. Im Waldabstandsbereich von 0 m
bis 5 m sind Terrainverdnderungen grundsatzlich nicht bewilligungsfahig. Falls der ausser-
halb des Waldareals zu projektierende Fusswegabschnitt Terrainveranderungen (Einschnitte
und Aufschittungen) zur Folge hat, die gesamthaft eine Hohe von weniger als 1.5 m aufwei-
sen, ist ein Waldabstand von mindestens 5 m einzuhalten, andernfalls ein Waldabstand von
mindestens 10 m.

Drahtzaun entlang des Waldrandes: Im Zug der Realisierung der neuen Fusswegverbindung
Amstutzweg-Steinhofweg ist vorgesehen, den entlang des Waldrandes bestehenden Draht-
zaun zu entfernen. Diese Massnahme ist aus waldrechtlicher Sicht sehr zu begriissen, zu-
mal sie bereits im Rahmen der Vorpriifung der ersten Version des Bebauungsplanes Eichhof
West von der Abteilung Wald der Dienststelle lawa in den Stellungnahmen vom 15. Juni
2012 und vom 14. November 2012 gefordert wurde.

Antrage:

¢ Innerhalb des Perimeters des Bebauungsplanes Eichhof West sind sédmtliche Bauten
und Anlagen (einschliesslich Terrainveranderungen) mit, wie dargelegt, waldrechtlich
bewilligungsfahigen Waldabstanden zu projektieren.

s Im Zuge der Realisierung der neuen Fusswegverbindung Amstutzweg-Steinhofweg ist
der bestehende Drahtzaun entlang des Waldrandes zu entfernen.

Freiraum- und Okologiekonzept zum Bebauungsplan "Eichhof West" vom 30. Januar
2014

Im Teilraum Park sind im Zusammenhang mit der neuen Fusswegverbindung Amstutzweg-
Steinhofweg zwei neue Panoramapunkte im Unterabstand zur nordéstlichen Waldbesto-
ckung geplant. Wir weisen darauf hin, dass allenfalls bei diesen beiden Panoramapunkten
geplante neue Bauten und Anlagen waldrechtlich nur bewilligungsféahig sind, wenn sie Wald-
abstande von mindestens 10 m einhalten. Bewilligungsféhig mit Waldabstanden von weniger
als 10 m sind lediglich einfache Sitzgelegenheiten (Bénke) ohne Bodenbefestigung. Nebst
der Tatsache, dass der Druck auf die genannte Waldbestockung durch die kiinftige Ube r-



bauung des Gebietes Eichhof West bereits erheblich sein wird, wiirden allfallige neue Bau-
ten und Anlagen eine zusétzliche grosse Belastung fur die 6kologisch wertvolle, jedoch ver-
héltnismaéssig kleine Waldflache bedeuten.

Antrag:
o Auf jegliche neue Bauten und Anlagen im Bereich der vorgesehenen Panoramapunkte
ist zu verzichten.

Wir bitten Sie alle oben formulierten Antrége in der vorliegenden Form zu beriicksichtigen.

Freundliche Grlsse

7

Pius Etter

Geschéftsstelle lawa



KANTON
LUZERN

Bouwr, Umwell- und Wirlschaftdlepartement

Raum und Wirtschaft (rawi)
Murbacherstrasse 21

6002 Luzemn

Telefon 041 228 51 83

Telefax 041 228 64 93
rawi@lu.ch

www.rawi.lu.ch

Dienststelle Raum und Wirtschaft
Abteilung Raumentwicklung
Herr Clneyd Inan

Luzern, 18. Februar 2014
2014-81

Stellungnahme

Gemeinde Kriens, Bebauungsplan Eichhof West (Projektanderung 2014)

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Mit E-Mail vom 14.2.2014 haben Sie uns die Unterlagen zum Bebauungsplan Eichhof West
zugeschickt. Wir danken |hnen fur die Gelegenheit zur Stellungnahme und dussern uns dazu
wie folgt:

Aus bewilligungsrechtlicher Sicht haben wir keine Bemerkungen zum vorliegenden Bebau-
ungsplan Eichhof West und dessen Reglement.

Alle erforderlichen kantonalen Bewilligungen (feuerschutz-, zivilschutz-, arbeitsrechtliche,
usw.) sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahren (Leitverfahren) zu beantrage, zu prifen
und zu erteilen. Der Gemeinderat Kriens ist dabei die zustdndige Leitbehdrde im Sinne von

§ 192a PBG.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Hinweise in geeigneter Form in die weitere Planung
aufzunehmen.

I liche Grisse

-

ro c
Abteilungs!eiter Baubewilligungen
Tel. direkt 041 228 51 82
mario.conca@lu.ch

2112.384 / Stellungnahme_bew_2014-02-17



KANTON
LUZERN

Bildungs- und Kulurdepartement

Denkmalpfiege

Libellenrain 15

6002 Luzern

Telefon 041 228 63 05

Telefax 041 210 51 40
sekretariat.denkmalpflege@lu.ch
www.da.lu.ch

Raumentwicklung, Wirtschaftsforde-
rung und Geoinformation (rawi)

z.H. Herr Clineyd Inan
Murbachstrasse 21

6002 Luzern

INTERN

Luzern, 4. Marz 2014

Gemeinde Kriens, Bebauungsplan Eichhof West (Projektédnderung 2014)
Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrter Herr Inan

Besten Dank flr die Zustellung der Unterlagen. Wir haben sie aus denkmalpflergerischer
Sicht geprift und haben folgende Anmerkung:

Wir bedauern sehr, dass das Gebaude 509d, das nach den Bewertungskriterien des kanto-
nalen Bauinventars als potentielles Schutzobjekt eingestuft werden kann, im Bebauungs-
plan nicht respektiert wird.

Im Falle eines Riickbaus des Gebaudes 509d ist der Bau vorgangig durch eine auf bauhis-
torische Analysen spezialisierte Fachperson auf Kosten des Bauherrschaft dokumentieren
zu lassen.

Eine Abbruchbewilligung kann erst nach bewilligter Baueingabe (Baugesuch) erteilt werden.

Sollte es zu einer Projektanderung kommen, ist die Integration der Liegenschaft Konsumhof
(Gebaude 509d) in eine Bebauung erneut zu priifen.

Bebauungsplan Eichhof West, Planungsbericht vom 30. Januar 2014:

4.14 Kulturobjekt Konsumhof, Absatz 3, Seite 22:

Der Satz "Die kantonale Denkmalpflege hat unter Bedingung zugestimmt, dass das Kultu-
robjekt gemass Anforderungen der Denkmalpflege dokumentiert wird" ist durch "Vor dem
Rickbau muss das Objekt geméass Anforderungen der kantonalen Denkmalpflege doku-
mentiert werden" zu ersetzen (Eine offizielle Zustimmung hat die Denkmalpflege nicht er-
teilt).

7
Freuq(ﬂlichgﬁ’fﬂsse

F

Behno Vogler
dipl. Restaurator FH
Gebietsdenkmalpfleger
Telefon 041 228 53 08
benno.vogler@lu.ch




KANTONE |
LUZERN

Bildungs- und Kullurdepodement

Archéologle

Libellenrain 15

6002 Luzern

Telefon 041 228 65 85

Telefax 041 210 51 40
sekretariat. archaeolcgie@lu.ch
www.da.lu.ch

Raumentwicklung, Wirtschafts-
forderung und Geoinformation (rawi)
z. Hd. Herr Cilineyd Inan
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

INTERN

Luzern, 17. Februar 2014

Gemeinde Kriens, Bebauungsplan Eichhof West (Projekténderung 2014):
Stellungnahme Archéaologie

Sehr geehrter Herr Inan

Besten Dank flir die Zustellung der Unterlagen, welche wir gepriift haben. Aus unserer Sicht
bestehen keinerlei Einwande.

Leiterin Fundstellehinventar
Telefon 041 228 71 78
jasmin.gerig@lu.ch



KANTON

LUZERN

Bou-, Umwell- und Wirtschafisdepartement

Umwelt und Energie (uwe)
Geschiéftsstelle, Ereignisdienste und Lirm
Libellenrain 15

Postfach 3439

6002 Luzern

Telefon 041 228 60 60

Telefax 041 228 64 22 . :
uwe@lu.ch Raum und Wirtschaft (rawi)

www.uwe.lu_ch Herr Cineyd Inan

Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Luzern, 13. Marz 2014
2014-556

Gemeinde Kriens, Bebauungsplan Eichhof West (Projektéinderung 2014)
Vernehmlassung zur Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Inan

Wir beziehen uns auf die von lhnen erhaltenen Unterlagen und nehmen dazu wie folgt Stel-
lung: :

1.

Zusammenfassende umweltrechtliche Beurteilung
Wir haben das vorliegende Umzonungsbegehren beziiglich der Auswirkung auf die Um-

- welt und auf die Einhaltung der verschiedenen umweltrelevanten Gesetzgebungen ge-

priift.

Unsere Prufung hat ergeben, dass die umweltrelevanten Anforderungen grundsétzlich er-
fiillt sind. Die geplante Uberbauung entspricht den Vorschriften tiber den Schutz der Um-
welt, wenn die in den Unterlagen ausgewiesenen Massnahmen zum Schutz der Umwelt
umgesetzt werden und auch die von den verschiedenen Fachbereichen formulierten Auf-
lagen und Bedingungen erfillt sind. Wir beantragen daher, diese in den Vorpriifungsbe-
richt aufzunehmen. Der Umweltvertréglichkeitsbericht ist im Baubewilligungsverfahren
fortzuschreiben. In diesem Verfahren ist die Umweltvertraglichkeit der Uberbauung ab-
schliessend nachzuweisen.

Wir beantragen deshalb, die untenstehenden Bemerkungen und Antrage in den Vorprii-
fungsbericht aufzunehmen und fir die weitere Planung verbindlich zu erklaren.

Beurteilung durch die ’Fachbereiche
21 Grundwasser

Im Umweltvertréglichkeitsbericht vom 6. Februar 2014 werden die Aspekte zum Fachbe-
reich Grundwasser richtig dargestellt und die Schlussfolgerungen sind korrekt. Das Be-
bauungsplangebiet befindet sich Uiber dem nutzbaren Grundwasser. Eingriffe in die
Schichten des unteren Grundwassers erfordern im Baubewilligungsverfahren eine ge-
wasserschutzrechtliche Bewilligung. Dazu ist vom Hydrogeologen ein Unbedenklichkeits-
bericht erstellen zu lassen. Es wird empfohlen, diese Arbeiten friihzeitig in Auftrag zu ge-
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ben, da die geplanten Eingriff ins untere Grundwasser (Pfahlungen, Baugrubenum-
schliessung, Untergeschosse) mit den Erfordernissen des Gewasserschutzes abzustim-
men sind.

2.2 Oberflichengewéasser

Aus Sicht der Gewasser konnen wir dem gednderten Bebauungsplan zustimmen.

Antrége

e Die SIA-Empfehlung 431 (iber die Entwésserung von Baustellen ist verbindlich zu be-
rlcksichtigen. Das ins Gewasser einzuleitende Baustellenabwasser oder abgepump-
tes Grundwasser hat die Anforderungen der Gewéasserschutzverordnung (GSchV)
einzuhalten. Bei verschmutztem Abwasser oder Grundwasser (Betonabwasser mit
hohem pH-Wert, Triibungen u.a.) ist eine Vorbehandlung (Absetzung, Neutralisation)
notwendig, bevor das Wasser kontrolliert in ein Gewasser eingeleitet werden darf.

* Vor Baubeginn ist der Gemeinde und dem uwe die Baustellenentwasserung aufzu-
zeigen.

2.3 Altlasten

Innerhalb der Projektflache "Eichhof West" befindet sich ein belasteter Standort, der unter
der ID-NR 1059B0038 im Kataster der belasteten Standorte eingetragen ist. Fiir das kon-
krete Bauvorhaben wird fir die Teilflachen D1, D2 und D3 ein Aushub- und Entsorgungs-
konzept verlangt. Dieses ist durch einen Altlastenspezialisten zu erstellen.

Antrag:

e Mit dem Baugesuch ist ein Aushub- und Entsorgungskonzept, welches durch einen
Altlastenspezialist erstellt wurde, der Dienststelle Umwelt und Energie des Kantons
Luzern einzureichen.

2.4  Abfallbewirtschaftung

Aus Sicht der Abfallbewirtschaftung ist die Bauphase relevant. Neben Oberboden, Unter-
boden und Aushub werden auch Ausbauasphalt, Betonabbruch und andere Abfélle anfal-
len. Es ist daflir zu sorgen, dass ein mdglichst hoher Anteil der anfallenden Materialien
der Verwertung zugefiihrt wird. Die Transportdistanzen miissen so gering wie moglich
gehalten werden. Die Entsorgung ist entsprechend zu planen und in einem Konzept ge-
mass der SIA-Empfehlung 430 ,Entsorgung von Bauabfallen” aufzuzeigen. Darin ist auf-
zuzeigen, wo und wie die verschiedenen Materialien entsorgt werden. Vorgéngig ist ab-
zuklaren, ob der Aushub mit Schadstoffen belastet ist. Es gelten die Vorgaben der "Aus-
hubrichtlinie" des BAFU sowie der Empfehlung SIA 430 "Entsorgung von Bauabféllen”.
Betriebsabfélle missen soweit als moglich getrennt gesammelt und wieder verwertet
werden.

Antrag:

¢ Esist ein detailliertes Entsorgungskonzept Uber die verschiedenen Materialien zu er-
stellen. Dieses enthait die Art und Menge der Materialien, den Anteil, der an Ort wie-
der verwendet wird und den Anteil, der entsorgt werden muss. In diesem Konzept ist
ebenfalls darzulegen, welche spezifische Emissionen (NOx pro m® Material) die Ab-
transporte verursachen. Das Entsorgungskonzept ist der Dienststelle Umwelt und
Energie (uwe) rechtzeitig, spatestens jedoch 4 Wochen vor Baubeginn zur Priifung
einzureichen.



25 Boden

Wer Boden aushebt, muss geméass Art. 7 der Verordnung iber Belastungen des Bodens
(VBBo) damit so umgehen, dass dieser wieder als Boden verwendet werden kann. Wer
ausgehobenen Boden wieder als Boden verwendet, muss zudem daflr sorgen, dass die
Fruchtbarkeit des vorhandenen Bodens und die Fruchtbarkeit des aufgebrachten Bodens
weder durch physikalische noch durch chemische zusatzliche Belastungen geschédigt
werden. Diese Grundsatze gelten ausnahmslos, - unabhéngig der Zonenzugehérigkeit -,
fur sémtliche Flachen mit offenem und unversiegeltem Boden.

Damit diesen Grundsatzen nachgekommen werden kann, miissen die Ausgangssituation
der Bodeneigenschaften und sowie allféllige physikalische und chemische Bodenbelas-

. tungen auf der beanspruchten Flache geméss schweizerischen Richtlinien abgeklart und
mit einem Bodengutachten/Bodenschutzkonzept aufgezeigt werden.

Inzwischen neu gewonnene Erkenntnisse unserer Dienststelle lassen vermuten, dass auf
der Parzelle 2993 entlang der Autobahn mit chemischen Bodenbelastungen mit Blei und
Pak zu rechnen ist. Deshalb ist im Abstand bis 6m und bis zu einer Tiefe von 30 cm der
Bodenaushub auf einer Interstoffdeponie zu entsorgen und im Bereich von 6-9 m ist der
Boden vor Ort wieder zu verwerten. Falls mittels chemischen Analysen aufgezeigt wird,
dass der Boden unbelastet ist, kann der Boden uneingeschrankt wiederverwertet werden.

In einem Bodengutachten/Bodenschutzkonzept ist auch verbindlich aufzuzeigen mit wel- .
chen Massnahmen der korrekte Umgang mit Boden und dessen Verwertung im Sinne der
VBBo sichergestellt wird. Diesbeziiglich wird auf das Merkblatt Umgang mit Boden,
ZUDK August 2007 verwiesen. Fir séamtliche bodenrelevanten Arbeiten muss eine bo-
denkundliche Baubegleitung beigezogen werden (Liste downloadbar www soil.ch). Das
Bodenschutzkonzept muss spatestens vor Baubeginn bzw. vor einer allfélligen Bewilli-
gung fiir vorgezogene Aushubarbeiten der Bewilligungsbehorde zur Genehmigung einge-
reicht werden.

Antrag
e Mit dem Baugesuch sind eine Bodengutsachten und ein Verwertungskonzept einzu-

reichen. Darin sind die Ergebnisse allféllig durchgefihrter Untersuchungen bezlglich
des Bodens aufzufiihren.

2.6 Siedlungsentwésserung

Die Entwéasserung hat nach den Grundsitzen des Gewéasserschutzgesetzes und des
Generellen Entwasserungsplanes (GEP Kriens, genehmigt am 21. April 98) zu erfolgen.
Das heisst, nicht verschmutztes Abwasser ist vom verschmutzten Abwasser zu trennen
und versickern zu lassen oder unter Retention einem Gewasser zuzuleiten.

Gemadss den eingereichten Unterlagen wird die Uberbauung ,Eichhof* im Trennsystem
entwassert. Das unverschmutzte Abwasser wird einer Versickerung zugefiihrt, bezie-
hungsweise Uber den Krienbachstollen in die Reuss geleitet, falls eine Versickerung nicht
mdglich ist. Flachdacher werden begriint und mit einer angemessenen Retentionsmaég-
lichkeit ausgebildet. Das verschmutzte Abwasser wird der Mischabwasserkanalisation
aufgeleitet. Diesem Entwasserungskonzept stimmen wir zu.

Antrag
e Ein detailliertes Kanalisationsprojekt ist noch zu erstellen und der Gemeinde Kriens

mit dem Baugesuch zur Genehmigung einzureichen.
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2.7 Industrie- und Gewerbeabwasser

Eine Beurteilung betreffend Industrie- und Gewerbeabwasser ist auf der Stufe Bebau-
ungsplan noch nicht méglich. Bei Vorliegen von konkreten Nutzungen, d.h. auf der Stufe
Baugesuch, kann die Abwassersituation beurteilt werden. Erst dann ist klar, ob konkrete
Massnahmen wie z.B. der Einbau einer Abwasservorbehandlungsanlage notwendig sind.
Somit ist fur diesen Bereich eine abschliessende Beurteilung der Umweltauswirkung erst
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens méglich.

2.8 Risikovorsorge

Aufgrund der Lage des Areals Eichhof West im Gefahrenbereich der A2, der K4A und der
Ammoniakanlage (Brauerei Heineken Switzerland AG) eignet sich dieses Gebiet fur die
vorgesehene personenintensive Nutzung nur dann, wenn entsprechende Massnahmen
getroffen werden.

Risiken der Strassen A2 und K4A )

Die Risiken der beiden Strassen A2 und K4A liegen bereits heute im Ubergangsbereich.
Durch die geplanten Uberbauungen steigen die Risiken weiter an. Aufgrund der im Pla-
nungsbericht im Kapitel 4.13 beschriebenen geplanten baulichen, technischen und orga-
nisatorischen Massnahmen, u.a. betreffend hitzeresistente Materialisierung der Fassaden
der Baubereiche A1, A2, A3, B1, B2 und B3, kann das kiinftige Risiko soweit gesenkt
werden, dass es flr die beiden Strassen A2 und K4A als tragbar beurteilt werden kann.
Dem Bebauungsplan Eichhof West kann mit Auflagen zugestimmt werden.

Risiko der Ammoniakanlage

Das Risiko der heutigen Ammoniakanlage mit der heutigen Nutzung des Bebauungsplan-
Areals (Paintball-Anlage und kleinere Gewerbebetriebe) liegt im akzeptablen Bereich. Die
Schwelle einer schweren Schadigung (10 Tote oder 100 verletzte Personen) wird nicht
erreicht. Durch die geplante Bebauung Eichhof West steigt das Risiko der heutigen Am-
moniakanlage in den mittleren Ubergangsbereich. Bei einem Storfall mit Giftgas ist kri-
tisch, dass das Gas durch offene Fenster und Balkontlre sowie Luftungsanlagen in das
Gebéude eindringen kann. Auch sind Personen auf den Balkonen nicht geschiitzt. Es gibt
keine zuverlassigen Gebaudeschutzmassnahmen, um die Wohnbevélkerung vor dem
Giftgas zu schitzen und das Risiko zu senken. Nur durch raumplanerischen Massnah-
men kann dies erreicht werden, indem z.B. die Gebdudeabstande vergrossert oder die
Anzahl von Personen in den neuen Gebauden reduziert wird.

Eine andere Moglichkeit ist, die Ammoniakanlage bei der Heineken Switzerland AG auf-
zurusten. Mit der vorgeschlagenen Massnahme Variante B+ wird der Kondensator neu
mit Ethylenglykol betrieben anstatt mit Ammoniak und der Austrittsort aus dem Kompres-
sorenraum wird in nord-gstlicher Richtung verschoben und erhdht. Das Risiko kann durch
diese Massnahmen in den akzeptablen Bereich reduziert werden, ohne schwere Schadi-
gung mehr. Trotzdem kénnten bei einem Stérfall Personen in der ndheren Nachbarschaft
geschadigt werden, aber in einem kleineren Ausmass. Ein grosser Unsicherheitsfaktor ist
die Annahme, wie viele Personen sich im Freien (v.a. Innenhof) aufhalten kénnten, da
geméass Bebauungsplan dieser Freiraum rege genutzt werden sollte.

Die Inhaberin der Kélteanlage und die Grundeigentiimerin des Bebauungsplanareals ha-
ben eine privatrechtliche Vereinbarung zur Umsetzung und Finanzierung der Massnah-
men und Anpassungen (Variante B+) bei der Kalteanlage der Brauerei Eichhof der
Heineken Schweiz AG unterzeichnet {Datum vom 14. Februar 2013).



Antrag:
Die folgenden Massnahmen aus dem Planungsbericht Kapitel 4.13 sind zu realisie-

ren.

2.9

Die Personenzahl in den geplanten Gebduden von Eichhof West darf nicht héher
sein, als in den aktuellen Risikoberichten angenommen wurde (Risikoermittlung
Brauerei Eichhof 2014 vom 7. 2. 2014 (Roos+Partner AG) und Kurzbericht der
Nationalstrasse A2 und Kantonsstrasse K4A vom 6. 2. 2014 von Ernst Bas-
ler+Partner). Zusatzlich sollen die maximalen Personenzahlen fir die einzelnen
Gebédude im Reglement Eichhof West festgehalten werden.

Die Baufreigabe ist erst zu erteilen, wenn die Bestétigung bei der Dienststelle uwe
vorliegt, dass die Umriistung der Ammoniakanlage geméss der im Bericht "Risi-
koermittlung der Kélteanlage vom 9. November 2012" definierten Variante B+ in
Auftrag gegeben wurde.

Die Bezugsbewilligung darf erst erteilt werden, wenn die Aufristungen der Am-
moniakanlage bei Heineken Switzerland AG realisiert und vom Fachbereich Risi-
kovorsorge abgenommen sind.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden in Abstimmung mit den An-
forderungen der Gebé&udeversicherung bauliche Massnahmen prézisiert.

Aufenthaltsbereiche im Freien sind auf der von Heineken, der Nationalstrasse A2

. und der Kantonssirasse K4A abgewandien Seite anzuordnen. Zusétzlich sollte

darauf geachtet werden, dass v.a. die linke Hélfte des Hofes genutzt wird, da die
Ammoniakwolke bei Variante B+ diesen Bereich kaum mehr erreichen kann.

Die der Kantonsstrasse K4A zugewandten Fassaden der Baubereich A1, A2, A3,
B1, B2 und B3 miissen betreffend der Materialisierung fiir das entsprechende
Baubewilligungsgesuch mit der Gebdudeversicherung Luzern definiert werden. Es
ist zu achten, dass die Fassaden eine genligende Hitzeresistenz besitzen, um ei-
nen Storfall mit Lachenbrand standzuhalten.

Um die Bevolkerung vor Stérfallrisiken zu schitzen (vgl. Richtplan 2009) und im Sin-
ne der Risikovorsorge empfehlen wir bei den gefahrdeten Gebauden:

Minergiestandard mit kontrollierter Liiftung und eingebauten Ammoniak-Sensoren
(Ansaugdffnung /Frischluftzufuhr auf der von Heineken abgewandten Seite).

Dichte Gebéudehiille mit méglichst wenigen Fassadenéffnungen und Balkone auf
der Seite zu Heineken.

Rédume, in denen sich viele Personen aufhalten oder in denen sich Personen iiber
eine lange Zeit aufhalten, sind wenn mdéglich auf der von Heineken abgewandten
Seite anzuordnen.

Luft

Luftschadstoffe entstehen wahrend der Bauphase durch die Baumaschinen, durch den
Abbruch von Gebduden, durch den Aushub und durch weitere Bautétigkeiten. Die Mass-
nahmen zur Minimierung der Emission von Luftschadstoffen wéahrend der Bauphase sind
in der ,Baurichtlinie-Luft" des BAFU aufgelistet. Alle relevanten Massnahmen dieser
Richtlinie miissen umgesetzt werden. Die ,Baurichtlinie Luft" unterscheidet zwischen klei-
nen Baustellen (,A-Baustellen®) und grossen Baustellen (,B-Baustellen®). Das Projekt
Eichhof West diirfte einer B-Baustelle entsprechen. Aushubtransporte miissen so organi-
siert werden, dass pro Kubikmeter transportiertem Aushubmaterial hochstens 10 Gramm
Stickoxide ausgestossen werden.
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Wihrend des Betriebs der Uberbauung entstehen Luftschadstoffe durch den motorisier-
ten Verkehr und allenfalls durch die Holzschnitzelfeuerung. Der motorisierte Verkehr, der
durch das Projekt Eichhof West generiert wird, wird durch die Anwendung des SIA- Effi-
zienzpfad Energie so gering wie moglich gehalten. Wird eine Holzschnitzelfeuerung be-
trieben, so muss diese dem Stand der Technik entsprechen. Sie muss mit einem geni-
gend grossen Speicher und einem Staubfilter ausgeriistet sein.

210 Larm
Die Erhebungen zum L&arm sind im UVB vollstéandig und korrekt ausgewiesen.

Industrie- und Gewerbeldrmbelastung

Massgebend sind die Immissionsgrenzwerte beziehungsweise die Planungswerte (fir
den unerschlossene Teil des Bebauungsplanes/ Baubereich C2) der Larm-
Empfindlichkeitsstufe ES Il

Unter Berlcksichtigung der nachstehenden Voraussetzungen kénnen die massgebenden
Grenzwerte fur.gewerbliche sowie Wohn-Nutzungen Uberall eingehalten werden.

Voraussetzung fiir die Einhaltung der massgebenden Grenzwerte beziiglich Industrie-
und Gewerbeldarm sind:

- Neu zu errichtende Anlagen im Bereich des Kompressorenhauses entsprechend der
vertraglichen Vereinbarung zwischen der BVK Immobilien AG und der Heineken
Switzerland AG

- Reduktion des Schalldruckpegels um 5 dBA an den Ventilatoren der Produktionshalle
(Q2 bis Q8 gemass Bezeichnung im UVB)

Antrag:

e |m Baubewilligungsverfahren ist der definitive Nachweis zu erbringen, dass die neu
zu errichteten Anlagen im Bereich des Kompressorenhauses mindestens die Anforde-
rungen entsprechend der Vereinbarung zwischen der BVK Immobilien AG und der
Heineken Switzerland AG erfiillen.

e Die Realisierung der Reduktion des Schalldruckpegels um 5 dBA an den Ventilatoren
der Produktionshalle ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen und deren Larm-
schutzwirkung zu belegen.

Strassenldrmbelastung
Massgebend sind die Immissionsgrenzwerte beziehungsweise die Planungswerte (flir
den unerschlossene Teil des Bebauungsplanes) der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES lIl.

Im Bebauungsplangebiet kénnen die massgebenden Grenzwerte fiir gewerbliche sowie
Wohn-Nutzungen (berall eingehalten werden.

Die Anforderungen aus Art. 32 der Larmschutzverordnung LSV (Schallschutz gemass
SIA 181) sind bei der Planung von Anfang an zwingend mit zu berticksichtigen. Im Bau-
bewilligungsverfahren sind die Anforderungen an den Schallschutz (SIA 181) nachzuwei-
sen.

Antrag
e [m Baubewilligungsverfahren sind entsprechend Art. 32 LSV die Anforderungen an
den Schallschutz (SIA 181) aufzuzeigen.



Induzierter Verkehr

Der induzierte Verkehr hat die Bestimmungen von Art. 9 LSV (Mehrbeanspruchung von
Verkehrsanlagen) sowie von Art. 25 des Umweltschutzgesetzes USG (Sekundarimmissi-
onen: Einhaltung Planungswerte durch den allein erzeugte Verkehr aus dem Bebau-
ungsplan) einzuhalten. Die Berechnungen der Larmbelastungen sind korrekt, die ge-
troffenen Aussagen beziiglich Verkehrsdaten erscheinen realistisch.

Die Anforderungen von Art. 9 LSV sowie Art. 25 USG kénnen eingehalten werden.

Larmemissionen aus den Bebauungsplanbereichen

Die Larmimmissionen von Heizungs-, Luftungs- und Klimaanlagen sowie Parkierungs-
anlagen (Ein-/ Ausfahrtsrampen) missen die massgebenden Planungswerte in der Um-
gebung des Bebauungsplanes einhalten (Art. 25 USG, Art. 7 LSV).

Auf Stufe Bebauungsplan sind die technischen Angaben zu solchen Anlagen noch nicht
bekannt. Daher ist die Einhaltung der massgebenden Planungswerte im Baubewilligungs-
verfahren aufzuzeigen. ;

Antrag
e |Im Baubewilligungsverfahren ist die Einhaltung der massgebenden Planungswerte fiir

die Gesamtheit aller Heizungs-, Luftungs- und Klimaanlagen sowie Parkierungsanla-
gen nachzuweisen.

Baularm .
Fir den Baularm ist die BAFU-Baulérmrichtlinie vom Mérz 2006 massgebend. Das im
Umweltschutzrecht verankerte Vorsorgeprinzip giit auch bei Baustellen.

In der Planungs- und Projektierungsphase ist sicher zu stellen, dass die Baularmrichtlinie
und die entsprechenden Massnahmen (inkl. fir Bautransporte) als integrierender Be-
standteil in die Ausschreibung einfliessen.

Fir die Bauausflihrung ist spatestens vor Baubeginn ein schriftlicher Nachweis (Gutach-
ten) mit den konkreten organisatorischen und planerischen Massnahmen (Einsatzpla-
nung, Arbeitsvorbereitung etc.) zu erstellen und der kommunalen Baubewilligungsbehér-
de zur Kenntnisnahme einzureichen.

Antrag
e Spétestens vor Baubeginn ist ein schrifticher Nachweis (Gutachten) mit den konkre-

ten organisatorischen und planerischen Massnahmen entsprechend der BAFU- _
Baularmrichtlinie zu erstellen und der kommunalen Baubewilligungsbehérde zur |
Kenntnisnahme einzureichen.

211 Energie

Laut Reglement des Bebauungsplans Eichhof West gilt der erhdhte Geb&udestandard
gemass Art. 52 BZR. Die Anforderungen richten sich nach dem Merkblatt sia 2040 "sia-
Effizienzpfad Energie” fir 2000-Wattkompatibles Bauen.

Aufgrund des bisherigen Rhythmus ist ca. 2020 mit einer schweizweit einheitlichen Ver-
scharfung der Vorschriften im Gebaudebereich zu rechnen (Umsetzung MuKEn 2014).
Auch in der Schweiz geht der Trend in Richtung Niedrigstenergie- bzw. Nullenergiehaus
als Mindeststandard fiir Neubauten. Zielgrosse ist der im Frithjahr 2011 in Luzern lancier-
te St

andard Minergie-A(-ECO).
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212 Umweltvertriaglichkeitspriifung

Auf dem Areal des Bebauungsplans Eichhof West sind geméass aktuellem Planungsstand
weniger als 500 Parkplatze vorgesehen.

Die zulassige Nutzung flr das Areal des Bebauungsplans Eichhof Sid lasst drauf
schliessen, dass zusatzliche Parkplatze gebaut werden. Damit wird die Grenze fiir die
UVP-Pflicht von 500 PP flr Parkierungsanlagen Uberschritten. Die Frage, ob die Anzahl
Parkplatze der beiden Bebauungsplan-Areale zusammengezahlt werden miissen kann
zum heutigen Zeitpunkt nicht abschliessend beantwortet werden, da der Nachweis des
funktionale Zusammenhangs der beiden Areale aufgrund des heutigen Planungsstandes
nicht erbracht werden kann.

Um die Planungssicherheit zu gewahrleisten hat der Gemeinderat Kriens beschlossen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiih-
ren.

Es ist Aufgabe des Gesuchstellers nachzuweisen, dass ein geplantes Projekt in samili-
chen Phasen der Realisierung und des Betriebes die umweltrechtlichen Anforderungen
erfullt. Mit den Unterlagen zur Vorprifung des Bebauungsplanes wurde auch ein Umwelt-
vertraglichkeitsbericht eingereicht. Nach der Priifung samtlicher eingereichter und von
uns nachtraglich eingeforderter Unterlagen kommen wir zum Ergebnis, dass die Umwelt-
vertraglichkeit des Projektes soweit nachgewiesen, wie es aufgrund des aktuellen Pla-
nungsstandes moglich ist.

Antrag:

e Der Umweltvertraglichkeitsbericht muss im Rahmen der weiteren Planung fortge-
schrieben werden. Die Umweltvertraglichkeit des gesamten Projektes ist spatestens
im Baubewilligungsverfahren abschliessend nachzuweisen.

Wir hoffen, dass lhnen unsere Stellungnahme dient.

Freundliche Grusse

Peter Koller
Abteilungsieiter

Tel. direkt 041 228 64 64
peter.koller@lu.ch
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Bauvorhaben Vernehmlassung Bebauungsplan Eichhof West (Projektdnderung 2014)

Bauherrschaft: Gemeinderat Kriens, Schachenstrasse 13, Postfach, 6010 Kriens

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Schreiben vom 17. Februar 2014 (Eingang ASTRA) haben Sie uns die Unterlagen "Bebauungs-
plan Eichhof West (Projekténderung 2014)" der Gemeinde Kriens im Rahmen des Vernehmlassungs-
verfahren zugestellt.

Auf das Einhalten der Baulinie mit Verweis auf allfallige Revers, zur Voranfrage vom 16. Januar 2012,
wurde bereits mit der Stellungnahme (vgl. Schreiben L0O85-1404 vom 24. Februar 2012) verwiesen
Mit der Stellungnahme L462-0535 zum Vernehmlassung 2012-129 Bebauungsplan Eichhof Stid und
Eichhof West vom 3. Dezember wurde zudem noch Angaben zum derzeitigen Planungsstand Ge-
samtiprojekt Bypass Luzern im Bereich Portal Std des TU Sonnenberg gemacht.

Wir haben die eingereichten Planungsunterlagen eingesehen und nehmen dazu wie folgt Stellung:
1. Ausgangslage:

Eichhof West

Das Planungsgebiet Eichhof West an der Langsé&gestrasse wird im Westen durch das Viadukt der
Nationalstrasse A2 / NOZ mit seiner markanten L&rmschutzumhillung und im Osten durch das Be-
triebsareal der Brauerei Eichhof und deren Veririebszentrum begrenzt. Im Norden, oberhalb des
Hangs gelegen, schliessen sich Wohngebiete mit Einfamilienh&usern an.

Bundesamt fir Strassen ASTRA

Thomas Biittler

Briihistrasse 3, 4800 Zofingen

Tel. +41 62 745 75 08, Fax +41 62 745 75 90
thomas buettler@astra.admin.ch

www astra.admin.ch
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Ausschnitt Bebauungsplan Eich West vom 30. Januar 2014

A. Ausschnitte Bebauungsplanreglement Eichhof West

Artikel 1: Zweck

Der Bebauungsplan Eichhof West soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer
dichten Bebauung mit gemischten Nutzungen (unter anderem Wohnen, Biros, Dienstleistungen, Bil-
dungseinrichtungen, Verkauf) und Hochhausern nach § 166 PBG schaffen.

Artikel 11: Entwédsserung, Entsorgung

' Ein Retentions- und Versickerungskonzept ist vor der Einreichung des ersten Baugesuchs zur Vor-
profung einzureichen. Im Rahmen des ersten Baugesuchs ist das Projekt im Umgebungsplan gemass
Art. 10 Abs. 4 zu prazisieren.

% Retentions- und Versickerungsanlagen konnen auch ausserhalb des Bebauungsplanperimeters an-
gelegt werden, wenn dies grundbuchlich gesichert ist.

Artikel 17: Parkplétze

' Insgesamt sind max. weniger als 500 Parkplatze zuldssig, davon max. 15 als offene oberirdische
Parkplétze fir Besucher und Kunden.

" Die Zahlung des DTV (durchschnittiicher taglicher Verkehr) der Ein- und Ausfahrten ist mit geeigne-
ten technischen Massnahmen zu Lasten der Grundeigentimerschaft sicher zu stellen. Die Daten sind
der Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

® Falls der maximal zulassige DTV Uberschritten wird, kann der Gemeinderat jederzeit angemessene
Massnahmen zur Reduktion anordnen

Artikel 18: Beseitigungsrevers Nationalstrassenbaulinie

! Innerhalb der Nationalstrassenbaulinie gilt ein Beseitigungsrevers zulasten der Grundeigentumer-
schaft. Alle hier zuldssigen Bauten und Anlagen (z B. Kleinbauten, Verkehrsflachen, oberirdische
Parkplatze) missen technisch und rechtlich auch ausserhalb realisierbar sein. Die entsprechenden
Nachweise sind im Rahmen der Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

2 Ausgenommen vom Beseitigungsrevers ist die im Situationsplan bezeichnete Verkehrsfiche fur die
Realisierung der internen Erschliessung.

Artikel 21: Ldrmschutz

' Die Grundstiicke GB Nr. 3 und Nr. 2984 im stidlichen Planungsperimeter sind erschlossen, es gelten
die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Empfindlichkeitsstufe ES I11.
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Artikel 22: Stérfallvorsorge

' Auf den der Nationalstrasse A2, der Kantonsstrasse K4A und der Brauerei Eichhof {Heineken) zu-
gewandten Seiten sollen keine Bereiche vorgesehen werden, die eine grosse Personenansammiung
im Freien beginstigen,

B. Ausschnitte Planungsbericht Bebauungsplan Eichhof West

Auf dem Gebiet zwischen der Brauerei Eichhof und der Autobahneinfahrt Luzem Sud soll kunftig
Wohnen, Studieren und Arbeiten moglich sein. Das Projekt Eichhof West sieht eine Bebauung fir
Wohnen sowie Raum fur Dienstleistungsbetriebe und Bildungseinrichtungen vor. Grundeigentiimerin
des Gebiets Eichhof West ist die BVK Immobilien AG, eine Unternehmung der BVK Personalvorsorge
des Kantons Zrich.

3.3 Verfahren und Planungsablauf

Ein erster Bebauungsplan ,Eichhof West' wurde 2010 — 2013 parallel zur Gesamtrevision der
Ortsplanung (Zonenordnung) erarbeitet. Gegen das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept
hatte sich im Laufe des Verfahrens eine Birgerinitiative formiert.

Der vorliegende, zweite Bebauungsplan ,Eichhof West" wird auf der Grundlage des Uberarbeiteten
Projekts nun erneut zur kantonalen Vorprifung eingereicht.

Umweltvertrdglichkeit

Auf dem Gebiet des Bebauungsplans Eichhof West sind geméass Bebauungsplan Reglement weniger
als 500 Parkplatze bzw. 2'000 m2 Verkaufsflache zuldssig. Da diese Werte unter den Schwellen-
werten geméss UVPV liegen, musste grundsatzlich keine UVP durchgefiihrt werden.

Eventuell kénnte zwischen den Gebieten Eichhof West und Eichhof Stid ein funktionaler Zusammen-
hang bestehen, welche iiber die reine Quartierversorgung hinausgehen. Dieser kénnte allenfalls dazu
fuhren, dass die Zahl der Parkplatze auf beiden Arealen zusammen auf Uber 500 Platze ansteigt. Um
fur die Stufe Bauprojekt genligend Rechtssicherheit zu haben, wurde das UVP-Verfahren freiwillig auf
Stufe Bebauungsplan tber den Perimeter Eichhof West durchgefihrt.

Verkehrstechnischer Nachweis

Unabhangig von der Frage der UVP-Pflicht wird der verkehrstechnische Nachweis auf der Basis der
Verkehrsmengen erbracht. Um der Anforderung nach einer gesamtheitlichen Betrachtung im Sinne
von Art. 9 Abs. 3 UVPV nachzukommen, wurden in einem separaten Bericht die verkehrlichen und die
damit verbundenen luft- und l&rmseitigen Auswirkungen der beiden Areale zusammen dargestellt,

410 Verkehr

Nationalstrassenbaulinie A2

Neue Nationalstrassenbaulinie (2003, Quelle ASTRA)

Die Nationalstrassenbaulinie entlang der Autobahn A2 wurde im Jahr 2003 festgesetzt, zu Gunsten
der Raumfreihaltung fur den Bypass Luzern. Die Zustimmung zur Unterschreitung der Nationalstras-
senbaulinie seitens ASTRA erfolgte mit dem L085-1404 vom 24. Februar 2012, unter der Vorausset-
zung, dass die Bauten und Anlagen innerhalb des Abstandsbereichs mit Riickbaurevers bewilligt wer-

31



ND84-1038

den Fir den Einmundungsbereich der Zufahrt in die Langs&gestrasse verzichtet das ASTRA auf die
Reverspflicht.

Projekt Gesamisystem Bypass Luzern

Anfangs 2014 hat das ASTRA eine neue Bypass-Variante vorgestellt. Gemass dieser Variante ist
westlich des Sonnerbergtunnelportals ein zweites Portal fir den Bypass geplant. In diesem Zusam-
menhang wird das Verkehrsregime der Zufahrten der Autcbahn A2 neu angeordnet.

-

{ % i \ !
Neue Bypassvariante (Nord links, 2014 Quelle ASTRA)

Rechtlich muss das Projekt Bypass im Rahmen des Bebauungsplans Eichhof West nicht beriicksich-
tigt werden, weil die offentliche Auflage des Projekts Bypass voraussichtlich nach derjenigen des Be-
bauungsplans Eichhof West erfolgt. Im Sinne einer Sensitivitatsanalyse wurden in den Bereichen
Larm und Stérfall die Auswirkungen des Projekts Bypass auf den Bebauungsplan Eichhof West unter-
sucht. Der Fokus wurde dabei auf die Frage gelegt, ob die getroffenen Massnahmen auch im Falle der
Realisierung des Bypasses ausreichen.

413  Storfallrisiken (ab Seite 21)

Nationalstrassenbaulinie A2

Die Nationalstrasse A2, die Kantonsstrasse K4A und die Kalteanlage der Brauerei Eichhof AG stellen
ein mogliches Gefahrenpotential dar. Massnahmen zur Verhinderung von Storfallen oder zur Vermin-
derung der Auswirkungen von Storfallen werden in Fachberichten zum Thema und im kantonalen
Vorprfungsbericht zum ersten Bebauungsplan vom 5. Marz 2013 behandelt:

. Die Personenzahl in den geplanten Geb&uden von Eichhof West darf nicht hdher sein, als in
den Risikoberichten angenommen wurde.
© Die Baufreigabe ist erst zu erteilen, wenn die Bestatigung bei der Dienststelle uwe vorliegt,

dass die Umristung der Ammoniakanlage gemass der im Bericht "Risikoermittiung der Kalte-
anlage vom 8. November 2012" definierten Variante B+ in Auftrag gegeben wurde.

° Die Bezugsbewilligung darf erst erteilt werden, wenn die Aufristungen der Ammoniakanlage
bei Heineken Switzerland AG realisiert und vom Fachbereich Risikovorsorge abgenommen
sind.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden in Abstimmung mit den Anforderungen
der Gebaudeversicherung bauliche Massnahmen prazisiert.

o Aufenthaltsbereiche im Freien sind auf der von Heineken, der Nationalstrasse A2 und der
Kantonsstrasse K4A abgewandten Seite anzuordnen.

° Die der Kantonsstrasse K4A zugewandten Fassaden der Baubereich A1, A2, A3, B1, B2 und

B3 missen betreffend der Materialisierung fir das entsprechende Baubewilligungsgesuch mit
der Geb&udeversicherung Luzern definiert werden.

6.7 Entwésserung (ab Seite 42)

Das Entwésserungskonzept und die Versickerungsméglichkeiten sind im Umweltvertraglichkeitsbe-
richt beschrieben. Das nicht verschmutzte Dachwasser (WAR-R) wird versickert. Es wird eine unterir-
dische Versickerungsanlage geprift, Lage, Grosse und Konzept werden in Abstimmung von hydro-
geologischen Untersuchungen im Rahmen der weiteren Projektierungsschritte festgelegt. Ein ge-
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samtheitiiches Retentions- und Versickerungskonzept wird vor dem ersten Baugesuchs zur Vorpri-

fung bei der Gemeinde eingereicht.
e \ A=

am '\“
Under Datte’pe/:g { 4
/ /// \ -’/l . ‘I
5 g e
INAPN \ 4
/ / \\ h mm \ &,

Ausschnitt Karte Gewésser Ei&hhof, Verkehr und Infrastruktur (vif)

Bei der entlang der Autobahn durch den Planungsperimeter verlaufenden Leitung handelt es sich um
eine Kanalisationsentlastungsleitung aus der Mischwasserleitung (Hochwasserentlastung Eichhof HE
10). Im Bereich des Gebaudes Nr. 3477 (Einstiegsbauwerk Eichhof) werden die beiden Dattenberg-
bache eingedolt in die Kanalisationsentlastungsleitung gefhrt.

7. Verkehr (ab Seite 46)

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens relevanten Verkehrsthemen werden ausfuhrlich im
Verkehrsbericht behandelt. Nachfolgend werden daher lediglich die wesentlichen Grundlagen und
Aussagen zusammenfassend aufgefihrt.

74  Fahrtenregelung und Verhiltnis zur ESP-Planung

Gemass Verkehrsbericht ist auf der Grundlage der bestehenden Planung (Projektstudie pool Architek-
tur ZT GmbH) fir das Areal Eichhof West mit 1'450 Fahrten pro Tag zu rechnen. Um die nétige Flexi-
bilitat zu erreichen und alle méglichen Nutzungsszenarien abzubilden, wird von 1‘800 Fahrten fur das
Areal West ausgegangen.

7.2 Verkehrskonzept Luzern Siid

Im Rahmen von Projektentwicklungen ist der Nachweis zu erbringen, dass das Gesamtverkehrssys-
tem funktionsfahig bleibt. Dabei haben 1. Prioritat die Nationalstrassen, 2. Prioritat die Kantonsstras-
sen und 3. Prioritat die Gemeindestrassen; massgeblich fur die Betrachtung ist die Abendspitzenstun-
de werktags.

=73 Erschliessung und Anpassungen am bestehenden Strassennetz

Fur die Erschliessung hat die Gemeinde vier Losungskonzepte fir die Gestaltung und das Verkehrs-
regime der Langsagestrasse im Bereich des Areals Eichhof West erarbeiten lassen. Der Bebauungs-
plan gewahrleistet die Realisierung aller vier Konzeptvarianten.

7.4 Verkehrsqualitidt benachbarte Knoten

Die Verkehrsqualitat im Knoten Kupferhammer, Amlehnstrasse, Langs&gestrasse in Spitzenverkehrs-
stunden wurde mittels Verkehrsflusssimulation berechnet. Massgebend fiir die Verkehrsqualitat ist der
Abendspitzenstundenverkehr (ASP). Simuliert wurde der 1ST-Zustand und der 1ST- Zustand mit der
geschatzten Mehrbelastung infolge der Uberbauung. Die Verkehrsqualitat ASP im IST - Zustand wird
durch den Mehrverkehr der Uberbauung nicht wesentlich geandert. Die bestehenden Leistungsprob-
leme im IST - Zustand werden durch die Uberbauung nur akzentuiert. Es sind dies der Geradeausver-
kehr von Luzern nach Kriens und der Rechtsabbieger von Luzem in die Amlehn-, Langségestrasse.
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C. Ausschnitte Umweltvertraglichkeitsbericht 6. Februar 2014

13 UVP-Pflicht

Auf dem Gebiet des Bebauungsplans Eichhof West sind gemass Bebauungsplan-Reglement weniger
als 500 Parkplatze bzw. 2'000 m? Verkaufsflache zulassig. Da diese Werte deutlich unter den Schwel-
lenwerten gemass UVPY liegen, muss grundsatzlich keine UVP durchgefihrt werden.

Far die Beurteilung der UVP-Pflicht ist es jedoch auch von Bedeutung, ob zwischen den Gebieten
Eichhof West und Eichhof Siid ein funktionaler Zusammenhang besteht. Dies wére z.B. denkbar,
wenn auf beiden Arealen Verkaufsnutzungen (v.a. kundenintensive) in einer Grésse realisiert wirden,
welche Gber die reine Quartierversorgung hinausgehen. Eine solche Entwicklung konnte allenfalls
dazu fuhren, dass die Zahl der Parkplatze auf beiden Arealen zusammen auf Uber 500 Platze an-
steigt. Ob ein solcher Zusammenhang besteht und die Zahl von 500 Parkplatzen fir beide Areale
zusammen (Oberschritten wird, kann zum heutigen Zeitpunkt jedoch nicht beurteilt werden, weil dies
von der Entwicklung der Nutzungen auf den beiden Arealen abhangt.

23 Erschliessung und Parkierung

Die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung gemass Bebauungsplan sind aufeinander abgestimmt und
erfiillen die Gbergeordneten Rahmenbedingungen in zweckmassiger Art und Weise.

2.3.1 Arealinternes Erschliessungssystem

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt ab der Langsagestrasse im Westen
des Perimeters direkt in die Einstellhalle. Geplant ist ein Verkehrsregime im Einbahnverkehr durch ein
Untergeschoss (Ausfahrt auf Langségestrasse im Osten). Auch die Anlieferung ist in der Einstellhalle
vorgesehen.

24 Entwisserungskonzept
Rahmenbedingungen

Aus dem Generellen Entwéasserungsplan (GEP) bzw. Zustandsbericht Versickerung [12] ergeben

sich die folgenden Rahmenbedingungen:

o Gute Versickerungsmaglichkeiten bieten sich nur in der Stdwest-Ecke des Areals im unmittel-
baren Randbereich der Strasse.

Regrley

‘ | :‘ \é
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Ausschnitt Zustandsbericht Vers?ckerung 1 UVB 6. Februar.2014 / Anhang 7

® Im tbrigen Bereich des Areals sind die Versickerungsmoglichkeiten schlecht bzw. es beste-
hen keine Versickerungsmadglichkeiten.

Entwiésserungskonzept

Gemass dem Gewé&sserschutzgesetz hat die Regenwasserentsorgung nach den folgenden Prioritaten
zu erfolgen: 1. Versickerung, 2. Einleitung in ein Oberflachengew&sser und 3. Einleitung in die Kanali-
sation.

Das nicht verschmutzte Dachwasser wird versickert. Es wird eine unterirdische Versickerungsanlage
geprift. Lage, Grosse und Konzept werden in Abstimmung von hydrogeologischen Untersuchungen
im Rahmen der weiteren Projektierungsschritte festgelegt.
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Retentions- und Versickerungsanlagen kdnnen auch ausserhalb des Bebauungsplanperimeters ange-

legt werden, wenn dies grundbuchlich gesichert ist. Dafiir kommen die folgenden Flachen in Frage:

° Als Bewasserung unter der Autobahnbriicke: Dieses Areal ist heute jedoch grosstenteils ver-
siegelt und ist im Besitz des Bundes. Hier kénnte eine Versickerungsaniage nur mit dem Ein-
versténdnis des Grundeigentimers geplant werden. Die Flache kénnte als Grunflache rekulti-
viert werden.

e Eisenbahnareal zwischen Langséage- und Luzernerstrasse: Fir eine Versickerung misste die
Langségestrasse mit einer Leitung unterquert werden. Die Machbarkeit einer solchen Leitung
muss noch abgeklart werden. Hier kénnte eine Versickerungsanlage ebenfalls nur mit dem
Einversténdnis des Grundeigentumers geplant werden. Die Besitzverhaltnisse nach dem
.Heimfall" milssen ebenfalls noch abgeklart werden.

Falls eine Versickerung nicht méglich wére, wirde das Wasser beim Geb&ude Nr. 3477 (Einstiegs-

bauwerk Eichhof) iiber den neuen Krienbachstollen in die Reuss geleitet.

3 Verkehr (ab Seite 18)
31 Heutige Verkehrssituation und Entwicklung ohne den Bebauungsplan
3.1.1 Arealverkehr

Der Verkehr, welcher durch die heutige Nutzung des Areals Eichhof West verursacht wird, ist nicht
bekannt. Er wird deshalb fur die Berechnungen im Sinn einer konservativen Annahme auf Null ge-
setzt. Die Differenz des induzierten Verkehrs zwischen dem heutigen Zustand und dem Zustand ge-
méss Bebauungsplan wird folglich eher tiberschétzt.

3.1.2 Belastung des Strassennetzes

Die Langsagestrassse weist heute einen durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV) von weniger als
1'000 Fahrzeugen auf. Auf der Luzerner-, resp. Obergrundstrasse liegt der DTV bei tber 20'000 Fahr-
zeugen (mit Gegenverkehr). Die Autobahn weist heute einen DVT von tber 20'000 pro Richtung auf.
Aufgrund von Verkehrszéhlungen an verschiedenen Hauptstrassen in Luzern wurde ein Verkehrs-
wachstum von jahrlich 1% angenommen. Dies bedeutet fur alle Strassenabschnitte eine Zunahme von
6.2% vom Jahr 2011 bis ins Jahr 2017.

3.2 Auswirkungen des Bebauungsplan
3.2.3 Belastung des Strassennetzes

Die Auswirkungen des Projektverkehrs auf die Verkehrsbelastung sind in Tabelle 8 dargestellt. Es
zeigt sich, dass sich der Verkehr auf der Langségestrasse um tUber 90% erhthen wird. Auf der Luzer-
ner- resp. Obergrundstrasse betrégt die Zunahme maximal 2% und auf der Autobahn ist eine Zunah-
me von lediglich 1% zu verzeichnen.

Nr. Strassenabschnitt Ausgangs- Betriebszustand
rustand 2017 | 2017 Szenario B
DTV DTV | Differenz

1 | Langsigestrasse (Eichhof West bis Ausfahrt Eichhol-Areal 962 1'561 | +62.3%

& | Luzemerstrasse Gegenverkehr (Hofstetterstr, - Eichwilstr.) 23385 23981 | +25%

14 | Autobahn A2, Fahrtrichlung Nord (ab Autobahneinfahrt 32'663 32612 +0.8%
Kriens)

15 | Autobahn A2, Fahririchtung Siid (bis Autobahnausfahrt 32'727 33'001 +0.8%
Kriens)

{8 | Langshgestrasse (Obergrundsisasse bis Eichhof West) 212 362 | +70.8%

20 | Obergrundsirasse Gegenverkehr (bis Eichwaldstzasse) 31'442 31’91 +1.4%

Tabelle B Verkehrszahlen im Ausgangszustand und im Betriebszustand fiir das Szenario B, sowie Ver&nderung gegeniber dem
Ausgangszustand

3.2.3 Belastung des Strassennetzes

Das durch die neuen Parkplatze induzierte Verkehrsaufkommen wird durch das spezifische Verkehrs-
potential (SVP) pro Parkplatz bestimmt. Abweichungen von den Annahmen beziglich SVP kénnen
aber auftreten.
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Insgesamt durfte die Genauigkeit der Prognose des induzierten Verkehrs etwa +/- 20% betragen. Da
nur die Unsicherheiten nach oben umweltmassig allenfalls relevant sein kénnten, werden im Rahmen
der Sensitivitédtsbetrachtungen im Umweltbereich Larm die Auswirkungen einer um 20% hoheren Ver-
kehrsmenge als prognostiziert dargestelit.

Die Auswirkungen des Projektverkehrs des Areals Eichhof West sind allerdings im Vergleich zu den
Verkehrsbelastungen der umliegenden Strassen sehr klein. Eine Ausnahme bildet die Langs&gestras-
se, die durch die Uberbauung des Areals Eichhof West wesentlich starker befahren wird.

5 Umweltauswirkungen

5.3 Lidrm

Das Gebiet "Eichhof West" befindet sich in einem L&rm belasteten Umfeld. Der Strassenverkehrsl&rm
wird hauptsdchlich durch die Luzerner- bzw. Obergrundstrasse sowie der Nationalstrasse und deren
Zufahrten verursacht. Nach Art. 31 LSV sind in erschlossenen Gebieten die Immissionsgrenzwerte
(IGW) der jeweiligen Empfindlichkeitsstufe (ES) einzuhalten.

Nach Art. 30 LSV sind in nicht erschlossenen Gebieten die Planungswerte (PW) der jeweiligen Emp-
findlichkeitsstufe (ES) einzuhalten. Das Gebiet ist im aktuellen Zonenplan der Gemeinde Kriens
(Stand: 2013, in Genehmigung) als Gewerbezone mit ES Il ausgewiesen.

5.13  Stbrfallvorsorge(ab Seite 50)
5.13.1 Stérfallvorsorge in der Betriebsphase

Koordination Raumplanung und Stiérfallvorsorge

Im Perimeter des Bebauungsplans "Eichhof West" werden keine Anlagen errichtet, die der Stérfailver-
ordnung unterstehen werden. Durch die neue Nutzungen auf dem Perimeter des Bebauungsplans
"Eichhof West" entsteht fur die bestehenden Gefahrenquellen im Sinne der Stérfallverordnung, d. h.
fur die Kalteanlage mit Ammonizak der Brauerei Eichhof und fir den Transport gefahrlicher Giter auf
der Nationalstrasse A2 und der Kantonsstrasse K4A, eine neue Umgebungssituation, die die beste-
henden Risiken verdndert. Im Rahmen einer Anderung der Nutzungspléne muss im Sinne von Art. 47
der Raumplanungsverordnung eine Koordination der Raumplanung mit der Stérfallvorsorge vorge-
nommen werden.

Gefahrenquelle Transport gefdhrlicher Giiter auf der A2 und K4A

Fur die beiden Strassenabschnitte der Autobahn A2 und der Kantonsstrasse K4A, die einen Einfluss
auf den Perimeter des Bebauungsplans Eichhof West haben kénnten, wurde nach der Screening-
Methode ein Kurzbericht nach Stérfallverordnung erstellt. Es zeigte sich, dass die Summenkurven der
Risiken bei beiden Strassenabschnitten bereits fur die heutige Situation im Ubergangsbereich gemass
Beurteilungskriterien | des Bundesamtes fur Umwelt liegen. Das massgebende Szenario ist ein Ben-
zin-Lachenbrand. Die der Kantonsstrasse K4A zugewandten Fassaden der Baubereich A1, A2, A3,
B1, B2 und B3 sind mit nicht brennbaren Materialien auszufihren.

6 Schlussfolgerungen und Gesamtbeurtellung
6.1 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Storfallvorsorge: Durch die neue Nutzungen auf dem Perimeter des Bebauungsplans "Eichhof West"
entsteht fir die bestehenden Gefahrenquellen im Sinne der Stérfallverordnung, d. h. fir die Kalteanla-
ge mit Ammoniak der Brauerei Eichhof und fur den Transport gefahrlicher Guter auf der Nationalstras-
se A2 und der Kantonsstrasse K4A, eine neue Umgebungssituation, die die bestehenden Risiken
verdndert. Bei der Realisierung der Bauten im Perimeter des Bebauungsplans "Eichhof West" sind
Massnahmen zur Reduktion der Risiken umzusetzen. Die Massnahmen werden in den entsprechen-
den Fachberichten zur Storfallvorsorge definiert.
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D. Beurteilung des ASTRA

A. Sicherstellung Verkehrsanlagen

Da sich die geplanten Bauvorhaben teilweise im Bereich der Baulinie der Nationalstrasse A2/ NO2
befinden, ist der Schutz der Interessen der Nationalstrasse in den Vordergrund zu stellen. Priméares
Anliegen des ASTRA stellt die Sichersteliung der ausreichenden Verkehrsfunktion und eines moagli-
chen Ausbaus der Nationalstrasse A2 / N0O2 in der Region Luzern dar. Im Weiteren darf das Neubau-
projekt den Verkehr und die Sicherheit der Nationalstrasse nicht beeintrachtigen. Wahrend dessen
Bauzeit missen Massnahmen ergriffen werden, damit sich keine Gefahren ergeben, welche den Ver-
kehr auf der Nationalstrasse A2 / N2 stéren kénnten.

Far die Sicherheit der betrieblichen Anlagen ist der Kanton zustandig. Bei der Prifung der Sicherheit
sowie bei der Verfugung allfalliger Sicherheitsmassnahmen muss dieser die Nationalstrasse und die
Verkehrsteilnehmer als Umgebungsobjekt hinreichend bertcksichtigen.

B. Baulinien
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Abb. Neue Nationalstrassenbaulinie (2003) Plangingabe vom 16. Januar 2012 (Gesuch um Bau innerhalb

Nationalstrassenbaulinie ochne Revers)
Die Nationalstrassenbaulinie entlang der Nationalstrasse A2 wurde im Jahr 2003 zu Gunsten der
Raumfreihaltung fiir einen Bypass Luzern neu festgesetzt. Die Zustimmung zur Unterschreitung der
Nationalstrassenbaulinie seitens ASTRA (gemass Schreiben L085-1404 vom 24. Februar 2012) ist
erfolgt, unter der Voraussetzung, dass die Bauten und Anlagen innerhalb des Abstands mit Ruckbau-
revers bewilligt werden. Fiir den Einmiindungsbereich der Zufahrt in die Langsigestrasse ver-
zichtet das ASTRA auf die Reverspflicht.

C. Lérm (Es gelten die Immissionsgrenzwerte IGW der Empfindlichkeitsstufe ES Iii)
Die zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung durch die Brauerei verursachten Larmimmissio-
nen Gberschritten die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe 11l deutlich. Die Verkauferin

(Brauerei) verpflichtete sich daher, spatestens bis zur Fertigstellung der 1. Etappe der Uberbauung
Eichhof West folgende Larmschutzmassnahmen zu treffen:
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® Sanierung Ruckkihler auf Gebdude Nr. 5 (gem. Abb.) und Unterbindung der Larmabstrahlung
gegen das Bebauungsplangebiet mit geeigneten Massnahmen,
. Larmabsorbierende Ausstattung der Flache des Warenumschlags (Nr. 2 in Abb.), solange sie

fur den Warenumschlag genutzt wird.
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Bei Erweiterung der Produktionsanlage auf den Flachen 2, 3 und 4 (gem. Abb.) muss die interne Er-
schliessungsstrasse entlang der neuen Grenze zu Grundstick Nr. 2994 (berdacht werden. Die
Grenzbaute muss gegen das Grundsttick Nr. 2924 eine geschlossene Fassade aufweisen.

Im Sinne des Vorsorgeprinzips mussen die Anforderungen nach L&rmschutzverordnung bei einer
Erweiterung der Preduktionsanlage auf den Flachen 2, 3 und 4 (gem. Abb.) um 3 dB unterschritten
werden. Das ASTRA ist in diesem Fall nicht lirmschutzpflichtig.

D. Storfallverordnung

Der Kurzbericht der Screening- Methode geméss Stérfallverordnung zeigt, dass die Summenkurven
der Risiken bei beiden Strassenabschnitten bereits fur die heutige Situation deutlich im Ubergangsbe-
reich (gemass Beurteilungskriterien | des Bundesamtes fur Umwelt) liegen. Ein mdglicher Zwischenfall
auf den beiden Strassen im nachstgelegen Bereich wirde Teile der geplanten Geb&ude treffen. Des-
halb sind zwingend die bereits erwshnten baulichen, technischen oder organisatorischen (planeri-
schen) Massnahmen zum Schutz von Personen in und um die Geb&ude in den entsprechenden
Fachberichten zur Stérfallvorsorge vorzusehen.

E: Verkehr:

Erschliessung und Parkierung

Die Parkplatze werden grundsétzlich in Einstellhallen untergebracht werden, ausgenommen davon
sind eine maximale Anzahl oberirdischer Parkplétze fur Besucher und Kunden (max. 15PP). Die ober-
irdischen Parkplatze werden geméss Bebauungsplan Eichhof West ausschliesslich entlang der Lang-
sadgestrasse angeordnet und durfen den Verkehrsfluss nicht beeintrachtigen.

Die Zufahrt zu den Besucherparkplétzen an der Oberflache erfolgt im Osten direkt von der Langsége-
strasse (nur Rechtsabbieger). Die Wegfahrt erfolgt kombiniert mit der Einstellhallenausfahnt. Im Wes-
ten des Areals sind zwischen der Kanalisationsleitung und den Baubereichen D1 bis D3 ebenfalls
einzelne oberirdische Parkplatze vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt im Gegenverkehr parallel zur Auto-
bahn ab der Langs&gestrasse.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens relevanten Verkehrsthemen werden ausfihrlich im
Verkehrsbericht vom 29. Februar 2012 und den Ergénzungen 1 sowie 2 behandeit.

Verkehrskonzept Luzern Sid:
Der Nachweis, dass das Gesamtverkehrssystem (1. Prioritat die Nationalstrassen, 2. Prioritat die Kan-
tonsstrassen und 3. Prioritat die Gemeindestrassen) funktionsfahig bleibt, ist erbracht.

Im Rahmen der Projektentwicklung ist noch folgender Nachweis zu erbringen:
o Die entsprechende Kapazitaten an das Anschlussnetz fur das heutige System sind noch nach-
zuweisen.

Verkehrsqualitidt benachbarte Knoten:
Die Verkehrsgualitdt des Abendspitzenstundenverkehr ASP im IST - Zustand &ndert sich durch den
Mehrverkehr der Uberbauung nicht wesentlich.

Erschliessung des Areals Eichhof West

Das Erschliessungssystem ist grundsatzlich im Situationsplan festgelegt; die genaue Lage und die
Dimensionierung/Abmessungen der Verkehrsanlagen missen jedoch erst im Rahmen der Projektie-
rung bestimmt werden. FUr eine qualitativ gute Lésung sind idealerweise gemeindetbergreifende
Erschliessungs- und Bebauungsszenarien Gber beide Parzellen (Parzelle GB 4 Kriens und Parzelle
GB1130 Stadt Luzern) zu erarbeiten,

Schlussbemerkungen:

Zum vorliegenden Bebauungsplan sind im Zusammenhang mit dem derzeitigen Planungsstand Ge-
samtprojekt Bypass Luzern im Bereich Portal Siid des TU Sonnenberg noch folgende Punkte zu be-
riicksichtigen:

Die Bauphasen und damit die temporére Nutzung von zusétzlichen Flachen um das Portal Sonnen-
bergtunnel Sid sind im Moment in Planung. Die Portalerweiterung soll westlich des bestehenden
Stdportals des TU Sonnenberg zu liegen kommen, was die geplante Uberbauung im Endzustand
flachenmassig nicht direkt tangieren wird. Im Weiteren laufen technische Abklarungen wie die Integra-
tion des bestehenden mit dem neuen Portalbauwerks, Larmemissionen, LGftungsaniagen etc. Die
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daraus hervorgehenden Festlegungen kénnen einen Einfluss auf die Flachen im Perimeter der Uber-
bauung oder deren kinftige Nutzung haben.

Stérfallverordnung

Die neue Anlage ist der Storfallverordnung (StFV) nicht rechisunterstellt und die notwendigen Doku-
mente und Aussagen liegen vor. Die Risikosituation fur den betroffenen Abschnitt der Nationalstrasse
A2 wird durch die neue Anlage kaum verandert. Aufgrund der Risiken Kantonsstrasse werden zusétz-
liche Sicherheitsmassnahmen getroffen (Brandschutz, Luftungskonzept). Die Umsetzung dieser
Massnahmen sind auf Stufe Bauprojekt dem Bundesamt fur Strassen ASTRA zur Prufung einzurei-
chen.

Erschliessung:
Das Erschliessungskonzept Eichhof West ist noch nicht festgelegt und ist dem ASTRA noch zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten.

Technische Priifung:
Die technische Priifung mit der entsprechenden Stellungnahme zu einem allfalligen Bauprojekt erfolgt
seitens ASTRA erst im Baubewilligungsverfahren.

Wir bitten Sie um Berlcksichtigung unserer Anliegen. Bei allfalligen Fragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung.

Freundliche Grisse

Abteilung Strasseninfrastruktur
Filiale Zofingen
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Andreas Riegger
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