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1 Ausgangslage

Richtplan Zentrum Kriens

Am 22.02.2005 hat der Regierungsrat des Kantons Luzern den Richtplan Zentrum Kriens
in Kraft gesetzt.

Dieses behdrdenverbindliche Dokument setzt die Leitlinien fir die langfristige Orts-
kernentwicklung der Gemeinde Kriens. Es basiert auf dem Resultat eines stadtebau-
lichen Ideenwettbewerbs, den die Gemeinde Kriens im Jahr 2001 unter interdisziplinar
zusammengesetzten Planungsteams ausgeschrieben hat, sowie den Uberarbeitungen des-
selben in den Jahren 2002-2003.

Bei diesen Uberarbeitungen waren nebst den Planern der Einwohnerrat von Kriens und
alle Organe der Gemeinde gleichermassen beteiligt. Auf Kernarealen der Gemeinde wie
Pilatusareal, Teiggi oder Werkhof Schappe sind seit Inkraftsetzung des Richtplans
Projektwettbewerbe zur Gebietsentwicklung veranstaltet worden.

Im Bereich Bellpark wurden Parkeingang und Strasse gemdss den neuen Richtlinien umge-
setzt. Im Pilatus-Areal zwischen Gemeindehaus-, Luzerner- und Guterstrasse soll (ab
2016) mit dem “Zentrum Pilatus” ein zentraler Schauplatz des kulturellen und gesell-
schaftlichen Lebens in Kriens geschaffen werden.

Bedeutung Dorfkern

Kernstlick des Richtplans und seines Planungsperimeters ist die Entwicklung an der
Luzernerstrasse. Diese Kantonsstrasse, als wichtigste Tragerin des 6ffentlichen und
privaten Verkehrs gleichzeitig Lebensader der Gemeinde, soll in ihrem zentralen
Bereich langfristig in einen boulevardartigen, belebten und urbanen Strassenraum
umgewandelt werden. An diesen gliedern sich sowohl verschiedene Kernareale der kunft-
igen Siedlungsentwicklung alsauch schitzenswerte Gebdude und Ortsteile wie unter an-
derem der aktuelle Perimeter des Bebauungsplans Dorfkern Kriens an.

Von der urspringlichen Bebauung des doérflich-gewerblich gepragten sowie von gros-
sen Textilfabriken durchsetzten Ortskerns von Kriens haben 1lediglich vereinzelte
Reste die Modernisierungen und Massstabsspringe der letzten Jahrzehnte Uberlebt. Die
BevOlkerung empfindet den Abbruch der Zeitzeugen zunehmend als Verlust.

Auch das Fehlen von verkehrsfreien Offentlichen R&umen mit identitatsstiftendem
Charakter wird im Vergleich zu anderen Gemeinden als Manko wahrgenommen. In den
letzten Jahren ist eine breite Zustimmung fUr einen sorgféltigeren Umgang mit der
Uberlebenden qualitatvollen Bausubstanz spurbar.

Unter den zusammenhdngenden Krienser Zentrumsgebieten mit urspringlich gewachsener,
nichtindustrieller Bausubstanz vor allem des 19. Jahrhunderts ist jenes an der Gal-
lusstrasse am Fuss des Kirchenhligels wohl das Bedeutendste, auch wenn sich darin
keine erstrangigen Denkmalschutzobjekte befinden.
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Bebauung nach Richtplan 1:1000
Verbindliche Baubegrenzung

Abbruch der bestehenden Bauten

Bestehende Parzellen

Freiraumgestaltung nach Richtplan 1:1000
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2 Rahmenbedingungen Bebauungsplan

Anlass Bebauungsplan

Fir das Areal des Restaurants Bahnhéfli an der Kreuzung Luzernerstrasse — Horwer-
strasse ist anfangs 2011 erneut ein Baugesuch in Aussicht gestellt worden (nach einem
Projekt im Jahre 2004 und einem anschliessenden Besitzerwechsel).

Zu dieser Ankundigung halt die Planungskommission der Gemeinde Kriens an ihrer Sit-
zung vom 10.02.2011 fest, dass die Parkierungssituation fir den gesamten Baublock
zwischen Luzerner-, Gallus- und Horwerstrasse nach wie vor ungelést sei. Die Dring-
lichkeit eines Bebauungsplanes, der unter anderem auch die Parkierung regelt, wird
erkannt.

Das am 01.04.2011 eingegangene Baugesuch zum Bahnhéfli-Areal zeigt denn auch zur Park-
ierung keine LOsungsansédtze auf, wdhrend es die Ubrigen Vorgaben des Richtplan in
den Grundzugen respektiert. Die Stellungnahme des Kantons Luzern (vif) zum gleichen
Baugesuch halt fest, dass die Anlieferung nicht geldst sei und die Verkehrsbaulinie
nicht respektiert werde.

An der Sitzung vom 28.02.2011 beschliesst die Baukommission die Erarbeitung eines
Bebauungsplans. Die Federfihrung liegt beim Baudepartement. Als Bearbeiter werden die
Verfasser des Richtplanprojektes in Erwdgung gezogen.

An einer Startsitzung am 19.04.2011 wird dieses Verfasserteam, pool Architekten,
Zurich und Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten, Zirich und Liestal, mit der
Ausarbeitung des Bebauungsplans Dorfkern Kriens beauftragt. Der Perimeter wird wie
folgt definiert: die Baubldcke Luzernerstrasse — Gallusstrasse — Horwerstrasse sowie
Gallusstrasse — Hohle Gasse — Krauerstrasse — Horwerstrasse, ferner die Bebauung am
Fuss des Kirchenhiigels an Gallusstrasse und Horwerstrasse.

Zielsetzung Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplans ist die optimale bauliche und aussenrdumliche Entwicklung im
Dorfkern der Gemeinde Kriens auf Grundlage des Richtplan Zentrum Kriens von 2004.

Die im Perimeterkern liegende Bebauung vor 1900 wird in Substanz und Struktur als
erhaltenswertes Ensemble definiert, wobei der Schutzgrad im Einzelnen zu prifen ist.

Der Strassenraum innerhalb des Perimeters soll phasenweise vom Verkehr entlastet und
zu einem identitdtsstiftenden Begegnungsraum fir ganz Kriens aufgewertet werden.

Der private Hofraum hinter der Bebauung Luzernerstrasse soll, zugunsten einer Aufwertung
als gemeinschaftlich genutzter Freiraum, von Parkpl&tzen befreit werden. Eine Ausnahme
bilden die im Bebauungsplan markierten Bereiche fir Kurzparkierung an den Randobjekten
des Innenhofes. Ermdéglicht werden soll dies durch eine etappierbare Tiefgarage, die im
Zusammenhang mit dieser Neubebauung zu erstellen ist.

Das Inventar der schitzenswerten Bauten soll wie im Bebauungsplan dargestellt erwei-
tert werden.
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3 Stadtebauliches Konzept

Wahrend die bauliche Entwicklung an der Luzernerstrasse dem Richtplan entsprech-
end weiterhin auf Urbanisierung zielt, wird die doérfliche Struktur von Kriens mit
ihrer bestehenden Kleinr&umigkeit im Raum Gallusstrasse durch verschiedene kleinere
staddtebauliche Eingriffe erhalten. Durch eine phasenweise Verkehrsberuhigung der
Gallusstrasse bildet sich im alten Dorfkern von Kriens ein Geflecht attraktiver und
charakteristischer Begegnungsrdume, die durch Nutzungsdurchmischung auf vielfaltige

Weise das Quartier beleben.

Im Bereich der Luzernerstrasse bilden die sich an die zuriickgesetzte Baulinie halt-
enden Ersatzneubauten ein addquates Gegenliber zum geplanten Zentrum Pilatus. Dies
erfolgt unter anderem durch eine Festlegung der Gebaudehohe auf 16.50m und einem
zusdtzlichen Attikageschoss unter den Voraussetzungen gemdB Sonderbauvorschriften
Art.8 Abs.3c. Die vorgesehene Rlckversetzung der Gebdudekante weitet den Strassenraum

aus und ermdglicht einen boulevardartigen Charakter der Kantonsstrasse.

Wéhrend der Ersatzneubau der Parzelle 462 direkt an die Brandwand des bestehend blei-
benden Gebdudes der Parzelle 463 anbaut, bleibt die Offnung zwischen den Parzellen
462 und 461 erhalten (Bei gleichzeitiger Erstellung ist ein Zusammenschluss der Ge-
baude ab dem 1.0G gemdss Sonderbauvorschriften Art.8 Abs.3c zuldssig). Diese ladt zu
Durchblicken in den privaten Hinterhof ein, welcher durch die Neuordnung der Hofein-
bauten eine Aufwertung als charmanter, gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof erféahrt.
Die Volumenerweiterung im EG der Ersatzneubauten schafft durch die vorgesehene ge-

werbliche Nutzungsflaiche eine zusatzliche Belebung des Hofraums.

Eine parzellenweise Etappierung der Bebauung Luzernerstrasse ist vorgesehen, indem
auch die geplante Tiefgarage entsprechend etappiert werden kann. Erschlossen wird
diese durch eine im Neubau Luzernerstrasse 22 einzuplanende Tiefgaragenzufahrt an der

Schnittstelle Horwerstrasse/ Gallusstrasse.

Aufgrund ihrer fir den Platz und Innenhof bedeutenden Situation missen allfdllige Er-
satzneubauten auf den Parzellen 456, 458 und 466 in einem gemeinsamen, qualifizierten
Wettbewerbsverfahren projektiert werden. Im Ensemble der den Innenhof begrenzenden
Gebaude wird der Bau der Gallusstrasse 5 als erhaltenswertes, und der Bau der Gal-

lusstrasse 7 als schitzenswertes Kulturobjekt gewertet.

In der gefahrdeten Hauserreihe Gallusstrasse 2-10 und Hohle Gasse 2 und 4 werden die
Altbauten Gallusstrasse 6 und 8 sowie Hohle Gasse 2 und 4 als erhaltenswerte und fur

den Ensemblecharakter unerlédssliche Objekte erachtet.
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Aufgrund der geschickten Situierung des bestehenden Gebdudes ist ein Ersatzneubau
flir die Liegenschaft Gallusstrasse 12 wenig wahrscheinlich. Ein eventueller Neubau
misste sich in Ausrichtung und Volumetrie sowohl am Nachbargeb&ude Gallusstrasse 14

als auch am gegeniberliegenden Gebaude Hohle Gasse 2 orientieren.

Ein Neubau der Gallusstrasse 12b als Anbau des MFH Krauerstrasse 1-3 kann aufgrund
der Geb&udegeometrie und der Verschattungssituation nicht direkt an den Bau der Hor-
werstrasse 8 anschlieBen. In einem Ersatzneubau des Hauses Gallusstrasse 12b wlrde
die Volumetrie des MFH Krauerstrasse 1-3 unter Berlcksichtigung des notwendigen 7.5m-

Gebdudeabstandes zur Horwerstrasse 8 fortgesetzt.

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten 6
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Festlegungen Stadtebau

Ersatzneubauten an der Luzernerstrasse werden auf eine Gebaudehdhe von 16.50m fest-
gelegt. Ein zusatzliches Attikageschoss ist gemdss Voraussetzungen, beschrieben in
den Sonderbauvorschriften Art.8 Abs.3c zuldssig

(siehe Anhang: Bebauung Luzernerstrasse).

Die Offnung zwischen den Hausern der Parzellen 462 und 461 bleibt erhalten. Ein
Zusammenschluss der Gebdude ab dem 1.0G ist zuldssig, sofern die Gebaude auf den Par-
zellen 461 und 462 gleichzeitig erstellt werden.

Das Konzept beinhaltet eine etappierbare Tiefgarage unter den H&usern der Parzellen
451, 452, 456, 458, 460, 461, 462 und 466 mit gedeckter Zufahrt ab Horwerstrasse. Fur
das Untergeschoss der Bauten an der Luzernerstrasse werden als primdre Nutzung Parki-
erung und Erschliessung sowie als sekundare Nutzung Technik-, Lager- und Keller-raume
festgelegt. Hofseitige Sekundédrbauten werden zugunsten gemeinschaftlicher Gestaltung
abgerissen. Als Ersatz fir diesen Fl&achenverlust dient ein Sockelbau mit Gewerbenut-
zung. (siehe Anhang: Flachenzuwachs mit Neubebauung)

Allfallige Ersatzbauten im Bereich des im Bebauungsplan markierten Wettbewerbsperi-
meters sind in einem gemeinsamen qualifizierten Wettbewerbsverfahren zu qualifizieren.
(siehe Sonderbauvorschriften Art. 12).

Ein Neubau der Gallusstrasse 12b als Anbau des MFH Krauerstrasse 1-3 kann nicht direkt
an die Horwerstrasse 8 anschliessen. Ein Ersatzneubau kann innerhalb der Baubegren-
zungslinien erfolgen. Zudem sind hofseitig transparente Bauteile bis auf Flucht des

Nachbargebdudes (Parzelle 476) erlaubt. (siehe Sonderbauvorschriften Art. 8 Abs. 5d)
Die Bauten Gallusstrasse 5/5a, 6/6a, 8 und Hohle Gasse 2 und 4 werden als schitzens-
werte Kulturobjekte der Kategorie II, die Bauten Gallusstrasse 7, 14 und Horwer-
strasse 4,6,8 als schitzenswerte Kulturobjekte der Kategorie I definiert.

Eine Aufstufung des Ortsbild-pragenden Gebaudes Gallusstrasse 7 in das Inventar der
Kulturobjekte der Kategorie I soll erfolgen, um die Hausergruppe der Gallusstrasse

als Ensemble zu erhalten.

Fir Objekte des Inventars der Kulturobjekte der Kategorien I und II gilt Substanzer-
halt.
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I vohnen

I vohnen und/oder Gewerbe

Gewerbe

Abbruch

Nutzungsschema
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Begegnungsraume

Luzernerstrasse
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Situationsplan Kulturobjekte

4 Kulturobjekte

Um in Kriens die Entstehung eines belebten, identitatsstiftenden Zentrums langfristig
zu gewahrleisten, sieht der Bebauungsplan den Schutz sowie die Aufwertung vorhandener
Bausubstanz vor.

Ein sorgfdltiger Umgang mit der erhaltenen Hausergruppe erméglicht nicht nur die Er-
haltung der doérflichen Struktur mit ihrer Kleinrdumigkeit. Ziel ist vielmehr, einen
zentralen Beitrag zur Identitdt von Kriens zu leisten.

Schitzenswerte Objekte werden in den Sonderbauvorschriften als Bauten Typ A,

erhaltenswerte Objekte als Bauten Typ B definiert.

Gallusstrasse 5/5a “Breithaus” Gallusstrasse 7 “Neubreithaus” Gallusstrasse 14 “Krienserhalle”

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten 10
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mmmmmmmmmmmmm
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Situationsplan schitzenswerte Objekte (Bauten Typ A)

Schiitzenswerte Objekte (Bauten Typ A)

Die 1875/76 erbaute ortsbildpragende Hauserzeile Gallusstrasse 14/ Horwerstrasse 4,6,8 ist
bereits dem Inventar der Kulturobjekte der Kategorie I zugeordnet. Die Massivbauten Uber
langrechteckigem Grundriss mit vier Hauptgeschossen besetzen eine ortsbildlich zentrale
Stelle zwischen Gallusstrasse und Horwerstrasse. Das bauhistorisch bedeutsame, spat-
klassizistische Bauensemble definiert den Strassenraum und bildet ein Gegengewicht zum
Dorfschulhaus.

Das spatklassizistische Wohn- und Geschaftshaus Gallusstrasse 7 (erbaut 1860) gehért zu
den wenigen erhaltenen historischen Bauten des engeren Dorfkerns von Kriens. Der Schutz
dieses Objekte sichert nicht nur die Ensemblewirkung der Hausergruppe Gallusstrasse/
Horwerstrasse, er pragt ausserdem das neu entstehende Innenhof-Geflecht des Dreiecks Lu-
zernerstrasse-Horwerstrasse-Gallusstrasse und fungiert als Gegenpol zu Modernisierung und
Massstabsspringen im Dorfkern.

Eine Aufwertung des Gebaudes Gallustrasse 7 in das Inventar der Kulturobjekte der Katego-
rie I wird deshalb fir den Erhalt des Gebdudeensemble der Gallusstrasse als unerlasslich
erachtet.

Gebaudezeile Horwerstrasse 4, 6, 8, Gallusstrasse 14

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten 11
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Situationsplan erhaltenswerte Objekte (Bauten Typ B)

Erhaltenswerte Objekte (Bauten Typ B)

Sowohl die Bauten der Gallusstrasse 2, 4, 6/6a, 8, 10 als auch die Gebdude Hohle Gasse
2 und 4 reihen sich am Fuss des Kirchenhugels aneinander. Die Ende des 19. Jahrhunderts
erbaute spathistorisierende Wohn- und Gesch&ftsbebauung Gallusstrasse 6/6a, 8 liegt in-
mitten des noch vorhandenen Dorfkerns und bildet eine das Dorfbild pragende Schnittstelle
zwischen der neu entstehenden Begegnungszone und dem den Dorfkern (berragenden Kirchen-
higel.

Die ebenso am Kirchenhligel situierten Bauten der Hohlen Gasse 2 und 4 schliessen die Be-
bauung am Kirchenhiugel ab und Ubernehmen eine Torfunktion des Dorfkerns. Das Ensemble
mit Wurzeln im 17.-19. Jahrhundert wird aufgrund seiner Bedeutung fur das Dorfbild als
erhaltenswert erachtet.

Das klassizistisch-biedermeierliche Wohnhaus Gallusstrasse 5/5a (18. und fruihes 19. Jah-
rhundert) z&hlt ebenso wie das Nachbargebdude Gallusstrasse 7 zu den wenigen erhaltenen
historischen Bauten des engeren Dorfkerns von Kriens. Der Schutz dieses Objekte sichert
nicht nur die Ensemblewirkung der Hausergruppe Gallusstrasse/ Horwerstrasse, er pragt aus-
serdem das neu entstehende Innenhof-Geflecht des Dreiecks Luzernerstrasse-Horwerstrasse-
Gallusstrasse und fungiert als Gegenpol zu Modernisierung und Massstabsspriingen im Dorf-
kern.

Hohle Gasse 4 und 2 Gallusstrasse 6/6a und 8 “Haus Lilienstern”

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten 12



Gemeinde Kriens: Bebauungsplan Dorfkern

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten

Anhang: Gebaudedokumentation



Gemeinde Kriens: Bebauungsplan Dorfkern

pool Architekten + Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten

Anhang: Gebaudedokumentation

Gallusstrasse 7

Kulturobjekt Kategorie:
Parzellen:
Zustand:

Bebauungsplan:

Kategorie II
454
Fassade stark verschmutzt

eventuell Einfahrt fir Tiefgarage
auf Parzelle vorzusehen
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Gallusstrasse 14

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie I

Parzellen: 469
Zustand: sehr gut
Bebauungsplan:
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Horwerstrasse 4

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie I

Parzellen: 471
Zustand: gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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Horwerstrasse 6

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie I

Parzellen: 472
Zustand: gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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Horwerstrasse 8

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie I

Parzellen: 474
Zustand: gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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Gallusstrasse 6 / 6a

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie II

Parzellen: 493
Zustand: sehr gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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Gallusstrasse 8

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie II

Parzellen: 492
Zustand: sehr gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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A
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Hohle Gasse 2

Kulturobjekt Kategorie:
Parzellen:
Zustand:

Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation

Kategorie III
486
gut

-Aufwertung zur Kulturojekt Kategroie II
-Ensemble mit Hohle Gasse 4 ist erhaltenswert

21



Gemeinde Kriens: Bebauungsplan Dorfkern
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Hohle Gasse 4

Kulturobjekt Kategorie: Kategorie II

Parzellen: 483
Zustand: sehr gut
Bebauungsplan:

Anhang: Geb&udedokumentation
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Erlduterung zur zul&ssigen Bebauung an der Luzernerstrasse
(Sonderbauvorschriften Art.8 Abs.3c)
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Zulassige Bebauung mit wettbewerbsdhnlichem Verfahren (drei unabhéngige
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(gemaB Sonderbauvorschriften Art.8 Abs.3c)
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Problematisch ist die Bebauung einzelner Gebdude mit Attikageschoss, da dieses Vorgehen
ein unordentliches Erscheinungsbild zur Luzernerstrasse gibt. Die neue Fassade ist soweit
méglich vom Geb&ude Nr. 22 (ehemaliges Restaurant Bahnhofli) in Richtung Geb&ude Nr. 14
(Spani Apotheke) zu entwickeln.

Strassenverlauf Luzernerstrasse 22 - 14
[ ] mdgliche Neubauten (Baubereich C)
[ ] Bestehende Gebaude
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Planungsbericht Anhang: Flachenzuwachs mit Neubebauung
I I I
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Gemeinde Kriens: Bebauungsplan Dorfkern Planungsbericht

5 Terminplanung Bebauungsplan Dorfkern Kriens

Schritt Verfahren Termin

1 Gemeinderat berédt Bebauungsplan und beschliesst Ende Oktober 2011
Orientierung der Grundeigentimer

2 Orientierung der GrundeigentUmer mit Méglichkeit, November 2011
schriftlich Stellung zu nehmen

3 Begleitgruppe behandelt Eingaben und korrigiert Dezember 2011
Bebauungsplan

4 Gemeinderat beschliesst Mitwirkung und Vorprifung 8. Februar 2012

5 Kant. Vorprifung und 6ffentliches Mitwirkungsver- Mérz - Juni 2012
fahren

6 Begleitgruppe behandelt Antrége aus Vorprifung

April - September 2012
und Mitwirkung und fihrt allenfalls Gesprache

7 Gemeinderat beschliesst Vorlage an ER (1. Lesung) 7. November 2012
8 1. Lesung ER 13. Dezember 2012
9 Gemeinderat beschliesst Botschaft zur oOffentli-

chen Auflage

10 Offentliche Auflage 9. Januar -
7. Februar 2013

11 Einspracheverhandlungen 2.Quartal 2013
12 GR beschliesst Vorlage an ER (2. Lesung)
13 2. Lesung ER 26.September 2013

14 RR genehmigt Bebauungsplan Ende 2013
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