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Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage
1.1 Vorgeschichte

Die Gemeinde Kriens wollte im Jahr 2005 ihre Grundstiicke hinter der Schulanlage Meiers-
matt an einen Generalunternehmer verkaufen, der damals plante, dort an zentraler Wohnlage
eine Uberbauung zu realisieren. Die Stimmberechtigten der Gemeinde Kriens waren aber an-
derer Meinung und stimmten am 25. September 2005 gegen den Verkauf von Grundstiick
Nr. 4225 (6'080 Nein = 61,4 %, gegen 3'824 Ja). Die Partei CHance 21 hatte gegen den
Beschluss des Einwohnerrates das Referendum ergriffen. Eine Auszonung in die Landwirt-
schaftszone stand damals nicht zur Diskussion.

Am 19. Mai 2008 reichte ein Initiativkomitee der CHance 21 die Gemeindeinitiative ,,Mei-
ersmatt: Wiese bleibt Wiese* ein. Die Initiative verlangt, dass der Zonenplan der Gemeinde
Kriens in der Weise abge&andert wird, dass ,,die Meiersmatt-Wiese (Grundstticke Nrn. 584,
3645, 4225 und 1146) ... in die Landwirtschaftszone umzuzonen* sei. Der Gemeinderat und
der Einwohnerrat Kriens stellten die Gultigkeit der Initiative fest, empfahlen den Stimmbe-
rechtigten aber deren Ablehnung. In der Volksabstimmung vom 17. Mai 2009 hiessen die
Stimmberechtigten die Initiative jedoch gut (4'599 Ja = 59.4 %, gegen 3'149 Nein). Aus
Gesprachen mit der Bevdlkerung ist anzunehmen, dass es verschiedene Griinde gibt, welche
die Mehrheit der Stimmberechtigten zu einer Annahme der Gemeindeinitiative bewogen:

Die Besorgnis um die rege Bautatigkeit der letzten Jahre im Oberdorf und im Obernau.
Die stetige Zunahme der Verkehrsbelastung auf der Obernauerstrasse.

Der Erhalt von Grunflachen in unmittelbarer Nachbarschaft einer Schulanlage.

Die Befiirchtung, die Gemeinde wolle ihre Parzellen trotz negativer Volksabstimmung vom
27. Januar 2005 bald verkaufen.

o Die Irritation aus der Visualisierung der Initianten mit finfgeschossigen Bauten auf der
Meiersmatt-Wiese (es gab Stimmberechtigte, die meinten, dies sei ein bewilligtes Pro-
jekt).

Diese falsche und unrealistische Visualisierung eines Projektes irritierte viele Stimmberechtigte
(Inserat CHance 21, Kriens Info Mai 2009)
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1.2 Erlass einer Planungszone

Damit die zustandigen Planungsorgane das Abstimmungsresultat provisorisch umsetzen konn-
ten, bestimmte der Gemeinderat unmittelbar nach der Volksabstimmung gemass § 81 ff. des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) eine Planungszone mit folgender Vor-
schrift:

"Die Meiersmatt-Wiese (Grundstticke Nrn. 584, 3645, 4225 und 1146) ist in die Landwirt-
schaftszone umzuzonen”.

Die Planungszone erlischt nach zwei Jahren (im Juni 2011) , wenn bis dann kein Ortspla-
nungsverfahren eingeleitet worden ist.

1.3 Notwendige Teilrevision der Ortsplanung

Mit Annahme der Initiative ist die verlangte Zonenplandnderung noch nicht vollzogen worden.
Gemass der luzernischen Regelung fur Ortsplanungsinitiativen muss vielmehr ein eigentliches
Verfahren auf Revision der Ortsplanung durchgefthrt werden. Das Verfahren wurde im Bericht
und Antrag an den Einwohnerrat Nr. 022/2008 vom 12. November 2008 "Gemeindeinitiative
Meiersmatt: Wiese bleibt Wiese" beschrieben:

Ber der Initiative “Meiersmatt: Wiese bleibt Wiese* handelt es sich um eine sogenannt formu-
lierte Initiative. Sie enthélt den ausgearbeiteten Text fiir eine Anderung des Zonenplans, der
Bestandlteil des Bau- und Zonenreglements ist. Vier Grundstiicke sollen neu der Lanadwirt-
schaftszone zugewiesen werden (§ 131 Abs. 2 und 4 Stimmrechtsgesetz, § 38 Abs. 3 Gemein-
degesetz).

Zudem ist festzustellen, dass die Initiative die Ortsplanung betrifft. Einer solchen formulierten
Ortsplanungsinitiative kommt, wenn sie gtiltig erklért und angenommen wird, verpflichtende
Wirkung zu als Vorlage fiir die Durchfiihrung eines nachifolgenden Ortsplanungsverfahrens nach
den §§ 61 ff. des Planungs- und Baugesetzes (LGVE 1993 I/l Nr. 10 E. 5 und 2007 IIl Nr. 2
E. 6.1). Damit ergibt sich folgendes: Wird eine giiltig erkldrte Ortsplanungsinitiative angenom-
men, so befinden der Einwohnerrat und gegebenenfalls die Stimmberechtigten zwei Mal liber
die Vorlage, zuerst im Rahmen des Initiativverfahrens und dann im Rahmen des Ortsplanungs-
verfahrens.

Der vorliegende Bericht und Antrag leitet das Ortsplanungsverfahren "Umzonung Meiersmatt"
ein. Er wird als 1. Lesung im Einwohnerrat beraten. Der Gemeinderat kann die Umzonung
Meiersmatt nicht mit der Ortsplanungsrevision 2009/2012 abwickeln. Aus rechtlicher Sicht
ware dies problematisch, weil es hier um die Umsetzung eines Volksentscheides geht. In

8 82e ist geregelt, dass nach Annahme einer nicht-formulierten Gesetzesinitiative die Bot-
schaft flr die Gesetzesvorlage innert Jahresfrist zu unterbreiten ist. Zudem wird in Kapitel 2
dieses B+A aufgezeigt, dass ein grosses Risiko besteht, dass die Auszonung des privaten
Grundstucks eine materielle Enteignung mit Entschadigungspflicht durch die Gemeinde zur
Folge haben kénnte. Die Vorlage ist deshalb nicht nur als ein Ortsplanungsgeschaft sondern
auch als ein Finanzgeschaft zu betrachten.

Der Einwohnerrat ist verpflichtet, auf den Bericht und Antrag (1. Lesung) einzutreten, da
sonst das Verfahren nicht eingeleitet werden kann. In seinem Entscheid ist der Einwohnerrat
jedoch frei.
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1.4 Vorprufungsverfahren

Mit Schreiben vom 30. Juni 2010 ersuchte die Gemeinde das Bau-, Umwelt- und Wirt-
schaftsdepartement des Kantons Luzern (BUWD) um die Vorprifung der Zonenplandnderung
im Gebiet Meiersmatt. Das BUWD schreibt in seinem Vorprifungsbericht vom 19. Juli 2010,
dass die Meiersmatt-Wiese einen logischen Abschluss der Bauzone in diesem Gemeindeteil
bilde. Das Areal liege grundsatzlich zentrumsnah und grenze an das Meiersmatt-Schulhaus.
Aus Ubergeordneter Sicht hatte sich das Gebiet fir eine Wohnnutzung geeignet und wére da-
mit ein guter Beitrag an die kantonale Wohnstrategie geméass Kantonalem Richtplan 2009
(S5-1) gewesen. Das BUWD stellt dann zusammenfassend fest, dass die vorgesehenen Ande-
rung der Zonenplans im Gebiet Meiersmatt der Gemeinde Kriens keine wesentlichen éffentli-
chen Interessen tangiere und im kommunalen Planungsermessen liege. Sie sei deshalb recht-
und zweckmaéssig und konne fur die Beschlussfassung durch den Einwohnerrat vorbereitet
werden. Die beschlossene Anderung bedirfe in der Folge der Genehmigung des Regierungs-
rats.

1.5 Weitere Schritte im Ortsplanungsverfahren

Die weiteren Schritte der Teilrevision Ortsplanung "Umzonung Meiersmatt" sind:

1. 1. Lesung im Einwohnerrat 30. September 2010
2. Offentliche Auflage und allfallige Einspracheverhandlungen: Herbst 2010
3. 2. Lesung und Beschluss durch Einwohnerrat: 27. Januar 2011
4. Volksabstimmung falls fakultatives oder obligatorisches Referendum: 15. Mai 2011
5. Genehmigung durch Regierungsrat: Sommer 2011

2. Mdogliche Entschadigungsfolgen bei einer Umzonung des privaten Grund-
stucks in die Landwirtschaftszone

2.1 Fragen der Auszonung und der materiellen Enteignung

Die materielle Enteignung ist die Untersagung oder Einschrankung des bisherigen oder vor-
aussehbaren kinftigen Gebrauchs. Wichtige Kriterien sind die Schwere des Eingriffs (z.B.
Entzug einer wesentlichen Befugnis wie Auszonung), die Baulandqualitat (z.B. Erschlies-
sungsverhéltnisse) sowie Treu und Glauben.

Die Parzelle Nr. 1146 ist im Eigentum der Erbengemeinschaft Fuchs. Die private Eigentliime-
rin des Grundstiicks kann mit guten Griinden Anspruch auf Planbestandigkeit der rechtsgulti-
gen Ortsplanung erheben. Gestlitzt auf den geltenden Zonenplan der Gemeinde, letztmals
bestatigt mit der Ortsplanungsrevision 2000, hat sie denn auch bereits Investitionen getatigt.
Gemass Angaben ihres Rechtsvertreters sind Fr. 368'000.00 bezahlt worden, und zwar als
Vorschuss fur die Verlegung der Starkstromleitung und fur den Einkauf von Rechten. Die Ei-
gentimerin des Grundstiicks Nr. 1146 wird zudem eine Entschadigung wegen materieller
Enteignung verlangen, wenn der heute eingezonte Teil der Landwirtschaftszone zugewiesen
wird. Eine solche Entschadigung kénnte erst nach rechtskréftig erfolgter Umzonung geltend
gemacht werden, und hiertiber hatte in erster Instanz die Schatzungskommission zu entschei-
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den. Der Anwalt der Eigentiimerin hat in Aussicht gestellt, dass Fr. 2'942'257.95 geltend
gemacht wirden.

Nach der Annahme der Gemeindeinitiative "Meiersmatt: Wiese bleibt Wiese" durch das
Stimmvolk am 17. Mai 2009 wollte der Gemeinderat wissen, wie hoch das Risiko ist, flir die
private Parzelle entschadigungspflichtig wegen materieller Enteignung zu werden. Der Ge-
meinderat hat mit Schreiben vom 19. August 2009 die Schatzungskommission des Kantons
Luzern gebeten zu prifen, ob mit der Rechtskraft der Umzonung der Parzelle Nr. 1146 GB
Kriens von der Wohnzone W2 in die Landwirtschaftszone eine materielle Enteignung vorliege
und wenn ja, wie hoch die Entschadigung sei. Mit Antwortschreiben vom 4. September 2009
stellt der Prasident der Schatzungskommission fest, dass es an der Prozessvoraussetzung des
rechtsgultigen Entscheides fehle. Die Schatzungskommission sei deshalb zum heutigen Zeit-
punkt nicht zustandig.

Der Gemeinderat entschied darauf, einem flir das Gebiet materielle Enteignung anerkannten
Rechtsprofessor den Auftrag fir ein Gutachten zu den Entschadigungsfolgen einer moglichen
Umzonung zu erteilen. Prof. Dr. jur. Enrico Riva (Fursprecher in Bern, Ordinarius fur 6ffentli-
ches Recht an der Universitat Basel) hat diverse Schriften zum Thema materielle Enteignung
verfasst und es ist zu erwarten, dass die Erwégungen eines auf materielle Enteignung aner-
kannten und unabhangigen Rechtsprofessors von der Schatzungskommission ibernommen
werden.

Prof. Dr. jur. Enrico Riva kommt in seinem Gutachten vom 17. Mai 2010 zur Folgerung, dass
eine Umzonung des heute in der Bauzone liegenden noérdlichen Streifens des Grundstiicks
Fuchs in die Landwirtschaftszone raumplanungs- und entschadigungsrechtlich als Auszonung
zu qualifizieren sei. Unter Bertucksichtigung aller Erwégungen neigt er dazu, eine materielle
Enteignung zu bejahen. Die als Kriterium relevante Realisierungswahrscheinlichkeit sei zwar
weder klar gegeben noch fehle sie in eindeutiger Weise. In Berlcksichtigung der gesamten
Umsténde, namentlich der von den Grundeigentiimern bereits getatigten erheblichen Aufwen-
dungen fir die Erschliessung und Uberbauung und des Umstands, dass die Auszonung die
Grundeigentumer in eine sonderopferédhnliche Lage bringt, liegen Gberwiegende Merkmale
einer materiellen Enteignung vor. Das 14-seitige Gutachten ist dem Bericht und Antrag als
Anhang beigelegt.

2.2 Frage der Hohe der Entschadigungsfolge an die privaten Eigentimer

Der Anwalt der privaten Eigentiimerin hat bereits vor der Volksabstimmung vom 17. Mai 2009
in Aussicht gestellt, dass als Entschadigungsfolge einer materiellen Enteignung

Fr. 2'942'257.95 geltend gemacht wirden. Die Hohe der Entschadigungsfolge wird die
Schatzungskommission bestimmen mussen. Der Gemeinderat ist aber der Meinung, dass dem
Grundsatz nach sicher keine Kosten Berticksichtigung finden kénnen, die vor Abschluss des
Kaufrechtsvertrages zwischen den Erben Fuchs und der Bauunternehmung Amberg getatigt
wurden. Diese Kosten sind in den Landpreis eingeflossen. Unklar ist, ob Planungskosten nach
Abschluss der Kaufrechtsvertrage im Jahr 2005 entschadigungspflichtig wéaren. Der Gemein-
derat ist eher der Meinung, dass die Bauunternehmung Amberg diese auf eigenes Risiko Uber-
nommen hat. Als Risiko fur die Entschadigungsfolge einer materiellen Enteignung bleibt da-
mit der Kaufrechtsvertrag der Erbengemeinschaft Fuchs mit der Bauunternehmung Amberg
vom 5. Januar 2005 mit einem Betrag von maximal ca. 2.5 Mio. Franken plus allfélligen Zin-
sen.
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2.3 Finanzielle Auswirkungen nach der Umzonung der gemeindeeigenen Parzellen

Der am 25. September 2005 dem Volk zur Abstimmung unterbreitete Verkauf des Grund-
stiicks Nr. 4225, GB Kriens, hatte einen Ertrag von 4.8 Mio. Franken gebracht. Es darf davon
ausgegangen werden, dass sich der Wert dieser Parzelle seither nicht vermindert hat. Bei ei-
ner Umzonung der gemeindeeigenen Parzellen Nr. 4225 und Nr. 584 in die Landwirtschafts-
zone musste der Buchwert von 1.333 Mio. Franken auf den aktuellen Landwirtschaftswert von
0.143 Mio. Franken abgeschrieben werden. Daraus resultierte ein Verlust zu Lasten der Ge-
meinderechnung von rund 1.2 Mio. Franken.

2.4 Finanzielles Fazit

Die Umsetzung der angenommenen Gemeindeinitiative wirde die Gemeinderechnung 2011
mit total 3.7 — 4.0 Mio. Franken einmalig belasten. Diese Kosten sind weder im Budget 2011
noch im Finanzplan enthalten.

2.5 Wirdigung des Gutachtens durch den Gemeinderat

Die Erwagungen im Gutachten von Prof. Dr. jur. Enrico Riva sind sehr sorgfaltig zusammenge-
tragen und abgewogen. Der Gemeinderat teilt die Meinung des Gutachters, dass mit einer
Auszonung des privaten Grundstucks tiberwiegende Merkmale einer materiellen Enteignung
vorliegen. Es ist ihm deshalb wichtig, dass der Einwohnerrat die Problematik der Umzonungs-
vorlage kennt. Das Stimmvolk hatte im Mai 2009 nicht die Kenntnis, dass ein grosses Risiko
besteht, dass die Auszonung und die materielle Enteignung der privaten Parzelle Kosten bis
Uber 2.5 Mio. Franken verursachen kénnten.

Im Hinblick auf die dringenden Investitionen und die Investitionsplanung 2010 — 2019 er-
achtet es der Gemeinderat als unverantwortlich, wenn er dem Einwohnerrat im Ortsplanungs-
verfahren die Umzonung mit den entsprechenden Kostenfolgen beantragen wirde.

Der Gemeinderat hat trotzdem die vom Volk angenommene Volksinitiative zu vollziehen und
das Ortsplanungsverfahren einzuleiten. Kapitel 3 beschreibt die Vorlage gemass Gemeindeini-
tiative mit der Umzonung aller Parzellen von der zweigeschossigen Wohnzone in die Landwirt-
schaftszone. In Kapitel 4 unterbreitet der Gemeinderat dem Einwohnerrat einen Gegenvor-
schlag.
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3. Teilzonenplan geméass Gemeindeinitiative
3.1 Umzonung Meiersmatt in die Landwirtschaftszone

Die im Mai 2009 angenommene Gemeindeinitiative ,,Meiersmatt: Wiese bleibt Wiese* ver-
langt, dass vier Grundstlicke sudlich der Schulanlage Meiersmatt aus der zweigeschossigen
Wohnzone W2 in die Landwirtschaftszone umgezont und damit in die Nicht-Bauzone tber-
fahrt werden.

3.2 Raumplanerisch relevante Aspekte

Siedlung

Die neu in die Landwirtschaftszone umzuzonenden, gemeindeeigenen Parzellen GB Nrn. 584,
3645 und 4225 (total 14‘387 m®) grenzen im Westen an die Familiengarten der Ober Mei-
ersmatt, die der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen zugeteilt sind, sowie an die stdlich an-
schliessende Wohnuberbauung Neustudenhof. Zudem grenzen die Grundstiicke im Norden an
die Zone fur o6ffentliche Zwecke der Schulanlage Meiersmatt und im Osten an die Wohnzone
Houelbach.

Die Parzelle GB Nr. 1146 der Erbengemeinschaft Fuchs (30‘639 m?) grenzt siidlich an die
drei gemeindeeigenen Parzellen. Der nérdliche, in der zweigeschossige Wohnzone liegende
Teil der Parzelle (7220 m®) wird mit vorliegender Umzonung ebenfalls in die Landwirt-
schaftszone ubertragen. Die Ubrige Flache des Grundstiickes Nr. 1146 befindet sich bereits
heute in der Landwirtschaftzone.

écmlhaus Meiersmatt

3645

£

Land der
Gemeinde Kriens
5] 5T

/ Land Erben-
o gemeinschaft

Zonengrenze
seit 1964

Land Erben-
gemeinschaft
Fuchs in Land-
wirtschaftszone

Die rechtliche Situation und die Parzellen-Nr. Teilzonenplan geméss Gemeindeinitiative
mit Auszonung in Lanadwirtschaftszone
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Verkehr / Erschliessung

Verkehrs- und erschliessungstechnisch hat die Umzonung insofern Auswirkung, dass die fur
die Familiengéarten der Ober Meiersmatt vorgesehenen Parkplatze auf der Parzelle GB
Nr. 4225 infolge Umzonung in die Landwirtschaftszone nicht mehr zonenkonform sind.

Larm / Immissionen

Mit der Um- und Auszonung der vier betroffenen Grundsticke in die Landwirtschaftszone er-
folgt die Riickstufung der Larmempfindlichkeitsstufe von Il auf Il1.

Landschaft

Die Auszonung der drei Parzellen GB Nrn. 584, 3645 und 4225 sowie eines Teilbereichs der
Parzelle GB Nr. 1146 hat auf das bis dato vorherrschende, unbebaute Landschaftsbild keine
wesentliche Auswirkungen.

Nutzung / Landwirtschaft / Fruchtfolgeflache

Mit der Riickzonung vergrossert sich die Flache der Landwirtschaftszone im Gebiet Meiers-
matt um 21'‘607 m®. Da auf den betroffenen Parzellen keine Fruchtfolgeflachen ausgeschie-
den sind, hat die Auszonung keine entsprechende raumplanerische Auswirkung.

Die geplante Umgebungsgestaltung der Schulanlage Meiersmatt auf der Parzelle GB Nr. 584
kann bei einer Umzonung in die Landwirtschaftszone nicht realisiert werden. Vorgesehen wa-
ren ein Sitzplatz mit Pergola, Tisch und Sitzbanken, eine Vogelnestschaukel, eine Rutsch-
bahn, ein Bachlauf mit Steinen sowie Kieswege.

Naturgefahren

Die Um- und Auszonung hat keine Auswirkungen auf die Naturgefahrensituation und deren
Beurteilung.

Statische Waldgrenze

Die Umzonung der zweigeschossigen Wohnzone W2 in die Landwirtschaftzone hat raumplane-
rische Auswirkung auf die statische Waldgrenze an der dstlichen Grenze der Parzelle GB

Nr. 1146. Gemass Art. 13 Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz, WaG) muissen Grundsti-
cke, die im Rahmen einer Revision des Nutzungsplans aus der Bauzone entlassen werden und
an der Waldgrenze liegen, im Rahmen eines Waldfeststellungsverfahrens tberprift werden.
Durch die Auszonung wird die vorliegende statische Waldgrenze an der Ostgrenze der Parzelle
GB Nr. 1146 aufgelost (siehe Waldfeststellungplan beiliegend).
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4. Teilzonenplan gemass Gegenvorschlag
4.1 Politisch rechtliche Mdglichkeiten

Der Gemeinderat hat die vom Volk gutgeheissene Volksinitiative zu vollziehen. Gleichzeitig hat
der Gemeinderat aber auch die Pflicht, seine Sichtweise in der Vorlage zu erértern. Obwohl
das Stimmvolk die Gemeindeinitiative angenommen hat, darf der Gemeinderat im Ortspla-
nungsverfahren einen Gegenvorschlag unterbreiten, wenn er dies fir richtig erachtet. Die de-
finitive Beschlussfassung tber einen Gegenvorschlag ist dann Sache des Einwohnerrates.

Der Beschluss des Einwohnerrates nach der 2. Lesung unterliegt entweder dem fakultativen
oder dem obligatorischen Referendum. In diesem Sinne findet keine Beschrankung der Volks-
rechte statt. Das Vorgehen richtet sich nach den Paragraphen 82d bis 82h Kantonsratsgesetz.

Gemaéss 8§ 82e Abs. 2 des Kantonsratsgesetzes muss der Einwohnerrat jedoch eine Vorlage
vorlegen, welche inhaltlich dem Initiativbegehren entspricht. Nur so ist gewéhrleistet, dass die
Umsetzung der Initiative rechtlich méglich wird. Abs. 3 des erwahnten Paragrafen gibt dem
Einwohnerrat aber die Moglichkeit, den Stimmberechtigten zu empfehlen, die Vorlage abzu-
lehnen.

4.2 Beschreibung des Gegenvorschlags

Der Gemeinderat unterbreitet dem Einwohnerrat einen Gegenvorschlag. Der Zonenplan soll in
dieser Form geandert werden:

1. Die Parzellen GB Nrn. 584, 3645 und 4225 (total 14‘387 m?®) im Eigentum der Ge-
meinde Kriens werden von der zweigeschossigen Wohnzone (W2) in die Zone fur 6ffentli-
che Zwecke (6Z) umgezont.

2. Der nérdliche, in der zweigeschossige Wohnzone liegende Teil der Parzelle GB Nr. 1146
der Erbengemeinschaft Fuchs (7‘220 m?) bleibt in der zweigeschossigen Wohnzone.

=l

Teilzonenplan geméss Gegenvorschlag mit Umzonung der gemeindeeigenen Parzellen in Zone fiir 6f-
fentliche Zwecke und Verbleib des privaten Grundstiicks in der zweigeschossigen Wohnzone
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Das Bau- und Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Kriens sieht im Anhang A zu Art. 13
(Nutzungsbestimmungen zur Zone fur 6ffentliche Zwecke) fur die Nr. 9 des Zonenplans (Mei-
ersmatt) als zulassige Nutzungen "Schule, Sport und Freizeit" vor. Diese zuldssige Nutzungen
soll auch fur die Parzellen GB Nrn. 584, 3645 und 4225 gelten. Das BZR muss deshalb
nicht geédndert werden.

4.3 Begrindung des Gegenvorschlags

Der Teilzonenplan Meiersmatt gemass Gegenvorschlag ist ein Kompromiss. Mit der Umzonung
der gemeindeeigenen Parzellen von der zweigeschossigen Wohnzone in die Zone fir 6ffentli-
che Zwecke wird den Erwagungen des Stimmvolkes zu einem grossen Teil Rechnung getragen.
Der untere Teil der Wiese hinter der Schulanlage Meiersmatt kann nicht mit Wohngeb&uden
bebaut werden. Erlaubt sind dagegen jegliche Nutzungen im Zusammenhang mit Schule,
Sport und Freizeit. So darf der Parkplatz fir das Familiengartenareal Ober Meiersmatt weiter-
hin als Parkplatz genutzt werden und die Gemeinde kann die geplante Umgebungsgestaltung
der Schulanlage auf der Parzelle GB Nr. 584 realisieren.

Der Teilzonenplan in der Fassung geméass Gegenvorschlag verhindert die Auszonung eines
privaten Grundstiicks und das Risiko der Entschadigungsfolge wegen materieller Enteignung.
Der Gemeinderat hat in seiner Investitionsplanung 2010 bis 2019 keine Beitrage fur Ent-
schadigungszahlen in Millionenh6éhe budgetiert. Dies ware wegen des sehr hohen dringenden
Investitionsbedarfs auch nicht zu verantworten. Die gemeindeeigenen Parzellen mussten bei
einer Umzonung in die Zone fir 6ffentliche Zwecke nicht buchhalterisch mit 1.2 Mio. Fran-
ken abgewertet werden. Die Gemeinde kann mit der Vorlage in der Fassung geméss Gegenvor-
schlag einen finanziellen Schaden fir Entschadigungszahlungen in der Gréssenordnung bis
2.5 Mio. Franken vermeiden.

Der Einwohnerrat hat in der 2. Lesung drei Moglichkeiten, wie er den Teilzonenplan Meiers-
matt beschliessen will:

Beschluss des Einwohnerrates Politische Konsequenz

Der Einwohnerrat beschliesst den Teilzonenplan in Fakultatives Referendum zum Teilzonenplan in

der Fassung geméass Gemeindeinitiative. der Fassung geméss Gemeindeinitiative.

Der Einwohnerrat lehnt den Teilzonenplan in der Obligatorisches Referendum mit Volksabstim-

Fassung gemass Gemeindeinitiative ab. mung zum Teilzonenplan in der Fassung ge-
mass Gemeindeinitiative.

Der Einwohnerrat beschliesst den Teilzonenplan in Obligatorisches Referendum mit Volksabstim-

der Fassung gemass Gemeindeinitiative und be- mung zu beiden Teilzonenplanen (Doppelab-

schliesst den Teilzonenplan in der Fassung gemass stimmung mit Stichfrage).

Gegenvorschlag (mit Abstimmungsempfehlung).
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Mit dem Beschluss fur die Vorlage geméss Gegenvorschlag werden die Volksrechte gewahrt.
Der Teilzonenplan gemass Gemeindeinitiative und der Teilzonenplan geméass Gegenvorschlag
missen dem Stimmvolk obligatorisch zum Entscheid vorgelegt werden. Die Stimmberechtig-
ten haben folgende Entscheidungsmdglichkeiten:

Wer der Meinung ist, dass die gemeindeeigenen Parzellen und das private Grundstiick in
die Landwirtschaftszone umzuzonen seien, stimmt dem Teilzonenplan in der Fassung
gemass Gemeindeinitiative zu.

Wer der Meinung ist, die gemeindeeigenen Parzellen seien in die Zone fur 6ffentliche
Zwecke umzuzonen und das private Grundstiick soll in der zweigeschossigen Wohnzone
verbleiben, stimmt dem Teilzonenplan in der Fassung gemass Gegenvorschlag zu.
Selbstverstandlich kénnen die Stimmberechtigten sowohl den Teilzonenplan geméss Ge-
meindeinitiative wie dem Teilzonenplan geméass Gegenvorschlag zustimmen. Entschei-
dend bei einem doppelten JA ist die Stichfrage.

Wer der Meinung ist, dass sowohl die gemeindeeigenen Parzellen wie das private Grund-
stick in der zweigeschossigen Wohnzone verbleiben sollen, stimmt bei beiden Vorlagen
NEIN.
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5. Antrag

Der Gemeinderat beantragt, auf diesen Bericht und Antrag in 1. Lesung einzutreten und den
Gemeinderat zu ermachtigen, die notwendigen Arbeiten vorzunehmen, damit der Bericht und
Antrag in der 2. Lesung entschieden werden kann.

Der Gemeinderat wird den Teilzonenplan in der Fassung gemass Gegenvorschlag nach der

1. Lesung im Einwohnerrat, aber vor der 6ffentlichen Auflage dem Bau-, Umwelt- und Wirt-
schaftsdepartement (BUWD) des Kantons Luzern zur Vorprifung nachreichen. Anschliessend
werden beide Teilzonenplane in der Fassung gemass Gemeindeinitiative und in der Fassung
gemass Gegenvorschlag offentlich aufgelegt.

Der Beschlussestext des vorliegenden B+A ist ein Entwurf und dient der Orientierung im Hin-
blick auf die 2. Lesung im Einwohnerrat. Der Gemeinderat wird dem Einwohnerrat beantra-
gen, sowohl den Teilzonenplan in der Fassung geméass Gemeindeinitiative wie den Teilzonen-
plan in der Fassung geméass Gegenvorschlag zu genehmigen. Er wird vorschlagen, dass der
Einwohnerrat den Stimmberechtigten die Genehmigung in der Fassung geméass Gegenvor-
schlag empfehlen soll. Die Beschlisse erwirken ein obligatorisches Referendum mit Volksab-
stimmung, bei der beide Vorlagen dem Stimmvolk zum Entscheid vorgelegt werden kdnnen
(Doppelabstimmung mit Stichfrage).

Berichterstattung durch Gemeindeammann Matthias Senn.

mderat Kriens .
Helene Meyer -Jenni Guido Solari
Gemeindeprasidentin Gemeindeschreiber
Beilagen

Teilzonenplan Meiersmatt geméass Gemeindeinitiative, M 1:2'000

Anderung Plan der Waldrander Nr. 19, Langriitibach — Tobel, orientierend, M 1:500
Teilzonenplan Meiersmatt geméass Gegenvorschlag, M 1:2'000

Meiersmatt (Grundsttick Erben Fuchs), Kriens: Kurzgutachten zu den moglichen Ent-
schadigungsfolgen bei einer Umzonung in die Landwirtschaftszone, Prof. Dr. jur. Enrico
Riva, Bern, 17. Mai 2010

o Gemeinde Kriens; Anderung des Zonenplans im Gebiet Meiersmatt, Vorprifungsbericht
BUWD vom 19. Juli 2010
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Beschlussestext zu Bericht und Antrag Nr. 174/2010

Der Einwohnerrat der Gemeinde Kriens

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag Nr. 174/2010 des Gemeinderates Kriens vom
Datum

und

gestitzt auf § 17 Abs. 2 PBG, 88 28 Abs. 1 lit. a, 31 Abs. 1 lit. f der Gemeindeordnung vom
13. September 2007

betreffend

Teilrevision der Ortsplanung: Teilzonenplan Meiersmatt
beschliesst:

1. Der Teilzonenplan Meiersmatt in der Fassung gemass Gemeindeinitiative "Meiersmatt:
Wiese bleibt Wiese" wird genehmigt.

2. Der Teilzonenplan Meiersmatt in der Fassung geméass Gegenentwurf des Einwohnerrates
wird genehmigt.

3. Die Anderung des Teilzonenplans Meiersmatt ist den Stimmberechtigten in einer Doppel-
abstimmung zu unterbreiten. Die Vorlage unterliegt dem obligatorischen Referendum.

4. Der Einwohnerrat empfiehlt den Stimmberechtigten, der Anderung des Teilzonenplans
Meiersmatt in der Fassung geméass Gegenvorschlag zuzustimmen und die Anderung des
Teilzonenplans Meiersmatt in der Fassung geméass Gemeindeinitiative "Meiersmatt: Wiese
bleibt Wiese" abzulehnen.

5. Die von den Stimmberechtigten angenommene Vorlage ist dem Regierungsrat des Kan-
tons Luzern zur Genehmigung einzureichen.

6. Der Teilzonenplan Meiersmatt tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

7. Mitteilung an den Gemeinderat zur Ansetzung der Volksabstimmung.

Kriens, Datum ER-Sitzung

Einwohnerrat Kriens

Martin Heiz Guido Solari
Prasident Schreiber
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