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1 Einleitung

11  Bestandteile des Bebauungsplans Teiggi / Gemeindehaus / LUPK-Areal Kriens

Der Bebauungsplans Teiggi / Gemeindehaus / LUPK-Areal Kriens besteht aus den verbindlichen Bestandteilen
Vorschriftenplan Mst. 1:500 und Sonderbauvorschriften und aus den wegleitenden Bestandteilen Konzeptplan
Mst. 1:500, Planungsbericht und dem Uberarbeiteten Wettbewerbsprojek.

Der Bebauungsplan wird von den Einwohnerraten der Gemeinde Kriens erlassen und durch den Regierungsrat
genehmigt. Er ist fir die Grundeigenttimer verbindlich.

Der vorliegende Planungsbericht beinhaltet Erlauterungen zum Bebauungsplan, die stadtebauliche Idee wird
auch im Konzeptplan Mst. 1:500 dargestellt und ist aus dem Siegerprojekt des durchgefiihrten
Projektwettbewerbs entwickelt.

1.2 Planungsbericht gemass Art. 47 RPV

Mit dem vorliegenden Planungsbericht geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung legt die Gemeinde
gegeniiber dem Kanton dar, wie die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der
Bevdlkerung, der kommunale Richtplan sowie die ibergeordneten Gesetze berlcksichtigt werden.

2 Ausgangslage und Rahmenbedingungen

21  Ausgangslage

Der Richtplan Zentrum Kriens sieht an zentralster Lage der Gemeinde Kriens Dienstleistungs-/Gewerbe- und
Wohnbauten vor. Dieser galt als Grundlage fir den 2009/10 durchgefiihrten Projektwettbewerb. Abweichungen
des verbindlichen Teils waren innerhalb des Wettbewerbsverfahrens erlaubt und teilweise auch notwendig, da
Teilinhalte des Richtplans nicht mehr dem aktuellen Stand im Rahmen der Zentrumsplanung entsprach.

Der behérdenverbindliche Inhalt des Richtplans wird mit einer rechtsverbindlichen Genehmigung des
vorliegenden Bebauungsplans somit unguiltig.

2.2  Entwicklungsstrategie

Eine Reihe von Parzellen im zentral gelegenen Teiggi-Areal ist im Eigentum der Gemeinde Kriens
beziehungsweise der Luzerner Pensionskasse LUPK. Die beiden Grundeigentimer beabsichtigen, das Areal
gemeinsam zu entwickeln und einer neuen, hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Auf diesen Parzellen sollen
primar zentrumsnahe und qualitatsvolle Wohnungen entstehen, erganzt durch Wohnateliers sowie Gewerbe-
Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe.

2.3  Konzept Bebauungsplan

Der Planungsperimeter liegt nérdlich der Schachenstrasse und besteht aus drei Arealen in unmittelbarer Nahe
zum Zentrum von Kriens. Die bestehenden Bebauungen auf den drei Arealen und der umliegenden Umgebung
sind heterogen, von grossen Industriearealen Uber Gewerbebauten, Wohnsiedlungen bis zum kleineren
Mehrfamilienhaus aus der vorletzten Jahrhundertwende sind unterschiedlichste Volumengrossen mit
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unterschiedlichsten Nutzungen anzutreffen. Auch die bestehenden Gebdude auf den drei Arealen sind
unterschiedlich. Auf dem Teiggiareal stehen markante Zeugen der Krienser Industriegeschichte, auf dem
Gemeindehausareal das reich verzierte denkmalgeschiitzte Gemeindehaus und beim LUPK Areal drei Gebaude
mit unterschiedlicher Grosse, Nutzung und Entstehungszeit. Die heterogene Bebauung in diesem Gemeindeteil
von Kriens wird vor allem an der Schachenstrasse sichtbar, verstarkt noch durch die teilweise iberhohen Bauten
auf der Sldseite der Strasse. Die drei Areale mit ihren jeweils ganz unterschiedlichen Ausgangslagen und
Aufgaben werden unabhangig voneinander entwickelt. Die zufallige Gleichzeitigkeit der Planung ermdglicht es
aber Ubergeordnete raumliche Beziehungen herzustellen und diese so zu einer stadtebaulichen Einheit
zusammenzufigen. Die einfache, klare und ordnende stadtebauliche Konzeption der Neubauten soll zur
Aufwertung und Qualitatssteigerung des Zentrums beitragen, indem dieses durch eine durchlassige Abfolge von
offentlichen und halbéffentlichen stadtischen Aussenrdumen erweitert wird. Die Urbanitat und stadtische Vitalitat
des Zentrums soll gesteigert werden und Kriens einen weiteren kleinen Schritt Richtung Stadt beférdern.

3 Bebauung

3.1 Siedlungsstrukturen

Drei grossmassstabliche Volumen, je eines pro Areal, spannen zusammen mit den bestehenden und teilweise
durch Neubauten erganzten Bauten von kleinerer Dimension, neue stadtische Aussenrdume auf. So wird der
Gemeindehausplatz vom drei- bis sechsgeschossigen Atelierwohngebaude auf dem Teiggiareal und vom
grossen, volumetrisch verwandten Wohnhaus auf dem Gemeidehausareal gebildet. Dieses seinerseits spannt
zusammen mit dem ebenfalls grossen Wohnhaus auf dem LUPK Areal einen parkartigen Wohnhof auf. An
diesem haben auch die drei bestehenden, mit dem neuen quadratischen Volumen erganzten, Gebaude Anteil
und werden trotz unterschiedlichster Grésse nicht bedrangt. Das drei- bis sechsgeschossige Atelierwohngebaude
auf dem Teiggiareal wiederum bildet zusammen mit den zu einer Art Schlange erganzten bestehenden
Gewerbebauten einen markanten langlichen Hof, der auf eine platzartige Erweiterung miindet und durch einen
weiteren Erganzungsbau an der Villastrasse begrenzt wird. Die rdumlich heterogene Situation an der
Schachenstrasse kann mit den zwei méglichen Eingriffsorten nicht wesentlich veréndert werden. Mit einer
Volumenkombination entsteht ein Eingang zum Teiggiareal, dem Gemeindehaus wird ein seiner Bedeutung
entsprechender Vorplatz geschaffen.

3.2  Nutzungsstrukturen

Die vorgegebene Ausnutzung pro Baufeld darf nicht Gberschritten werden. Diese berechnet sich aus der
anrechenbaren Grundstlickflache multipliziert mit der Ausnitzungsziffer von 1.2 plus 15% Bonus. In Anwendung
des §68 PBG kann der Bonus gewéhrt werden, da er fir die Umsetzung des Siegerprojekts des
Projektwettbewerbs notwendig ist. Da die anrechenbare Geschossflache fir mehrheitliche Wohnnutzungen recht
hoch angesetzt wurde, ist es durchaus moglich, dass sie innerhalb der maximal moglichen Volumen nicht restlos
realisiert werden kann. Dies hat sich bei der Auswertung der Wettbewerbsprojekte gezeigt.

Die drei Areale umgeben drei Aussenraume von unterschiedlicher Nutzungsqualitdt und Privatsphare.
Dementsprechend sind auch die Nutzungen vorgesehen. Allgemein sind Wohnnutzungen ausser in den
Wohnateliers im Teiggiareal im Hochparterre angeordnet. Dies gewahrleistet eine gute Nutzung der
Aussenraume ohne die Privatsphare der Bewohner zu beeintrachtigen. Das Gebaude am Gemeindehausplatz ist
das Gebdude mit der grossten Offentlichkeit. Dementsprechend sind im Erdgeschoss auch
Dienstleistungsflachen vorgesehen. Insbesondere ist am Gemeindehausplatz ein Bistro geplant, das ist fiir die
Belebung des Platzes von grosser Bedeutung. Der Ort eignet sich auch ausgezeichnet fir Wohnen im Alter.
Deshalb soll ein Anteil von 25% fiir diese Nutzung vorbehalten sein. Am Wohnwerkplatz in der Teiggi ist die
Nutzungsvielfalt am gréssten. Neben Wohnungen und Wohnateliers sind auch Gewerbe-, Geschéfts- und
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Dienstleistungsbetriebe vorgesehen die den Wohnwerkplatz beleben. Am Wohnhof der LUPK sind
ausschliesslich Wohnungen fiir jedes Alter geplant.

Die Gebaudevolumen wurden so gewahlt, dass fir die weitere Planung eine grosse Nutzungsflexibilitat besteht.
In allen Gebauden kénnen die unterschiedlichsten Wohnungsspiegel im Eigentum- oder Mietwohnungsstandard
realisiert werden. Auch die Erdgeschossnutzungen im Teiggiareal konnten grosstenteils als loftartige
Wohnateliers genutzt werden.

3.3  Gestaltung

Die geplanten Geb&ude in den drei Arealen bilden zusammen Uibergeordnete rdumliche Beziehungen. Das
einheitliche Gestaltungskonzept (iber die drei Baufelder hat die Aufgabe fir eine ruhige Gesamtwirkung zu sorgen
und die bestehenden Bauten zu integrieren. Die Materialisierung der Gebaudehdllen mit den horizontalen
Bandern und den stlitzen- oder scheibenartigen Ausfachungen wurde deshalb so gewahlt, dass die
architektonischen Erscheinungen der Bauten miteinander verwandt sind, aber mit den unterschiedlich
materialisierten Ausfachungen auch variiert werden kénnen. Die beiden, die bestehenden Bauten erganzenden,
Volumen auf dem Baufeld C sind einfache verputzte Kuben. Ziel ist es aus den vier Baukdrpern ein neues
Ganzes, abgeleitet und weiterentwickelt aus den ortsbaulichen Vorgaben der bestehenden Industriebauten, zu
gestalten.

Die vier grossmassstablichen Volumen auf den Baufeldern A (Baubereich A1 + A2), B (Baubereich B1 + B2) und
C (Baubereich C1 + C2) folgen einem gemeinsamen Gestaltungskonzept. Die Geschossdecken zeichnen sich
mittels horizontaler Bander in Massivbauweise auf allen Fassaden ab. Die Stiitzen, scheibenartigen
Ausfachungen und Fenster sind raumhoch. Die Anordnung und Materealisierung der Stlitzen, Ausfachungen und
Fenstern ist frei wahlbar. Dies erméglicht den Offnungsgrad der Fassaden den Nutzungen entsprechen
festzulegen und lasst eine unterschiedliche Gestaltung der miteinander verwandten Volumen zu.

Die beiden, die bestehenden Bauten ergénzenden Volumen auf dem Baufeld C (Baubereich C3 + C6) sind
einfache verputzte Kuben. Die vertikale Gliederung der Fassaden der bestehenden Bauten ist als
Gestaltungsprinzip fiir die Neubauten zu Gbernehmen. Das Bild ihrer Fassaden setzt sich aus jeweils gleichen
(ibereinander liegenden Offnungen mit einem sich horizontal wiederholenden gleichen Abstand zusammen.
Dieser Abstand tibernimmt die Dimension der Offnungen und deren horizontalen Abstande des bestehenden
Baubereichs C5. Daraus ergibt sich eine ruhige vertikal gegliederte Fassade, die sich primar tber den grosseren
Offnungsgrad von den bestehenden Bauten unterscheidet. Ausnahmen wie im wegleitenden Vorprojekt sind
zulassig.

34 Baufelder

Der Bebauungsplanperimeter ist in drei Baufelder aufgeteilt. Diese werden von Westen nach Osten mit den
Buchstaben A — C bezeichnet. Mit der Aufteilung des Planungsgebietes in Baufelder lassen sich Baubereiche,
Nutzungsverteilung, Geb&udehdhen, Freirdume und andere im weiteren Planungsprozess notwendige
Anforderungen regeln und ermdglicht eine differenzierte Entwicklung und Etappierung, ohne die ibergeordnete
Idee zu verlieren.

3.5 Fassadenhohe

Die vorgesehenen Fassadenhohen wurden neben den planerischen und stadtebaulichen Kriterien wie Dichte und
raumliche Wirkung auch auf einschrankende Vorschriften Uberprift. Zu beachten sind insbesondere die
Vorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen. Mit maximalen Fassadenhéhen von 23 m sind



zusétzliche Brandschutzmassnahmen, wie sie flir Hochhduser geméss §166 Planungs- und Baugesetz
vorgesehen sind, nicht notwendig.

3.6  Etappierung

Es bestehen keine Abhangigkeiten fiir eine etappierte Realisierung der drei Areale. Auch innerhalb der Areale ist
ein Bauen in Etappen mdglich, einzig die Tiefgarage im Teiggiareal fihrt zu l6sbaren Abhangigkeiten.

3.7  Qualitatssicherung

Voraussetzung fiir die Entstehung eines lebendigen Stadtquartiers, ist die qualitatsvolle Weiterentwicklung der
Gebaude und Aussenraume vom Bebauungsplan tiber das Bauprojekt zur Realisierung. Der Planungsbericht
dient der Baubehorde zusammen mit dem Konzeptplan und dem Uberarbeiteten Wettbewerbsprojekt als
Grundlage bei der Beurteilung der Baueingaben. Bei Bedarf kann der Gemeinderat Fachpersonen beiziehen oder
Fachgruppen bilden.

4  Freiriume

41  Ausganglage

Mit der Volumenverteilung entstehen drei ganz unterschiedliche Freirdume mit verschiedenen Stimmungen und
Nutzungsmaglichkeiten. Auf dem Teiggiareal wird ein rdumlich stark gefasster Wohnwerkplatz geschaffen, der
auf die méglicherweise unterschiedlichen Nutzungen im Erdgeschoss als Werkplatz vor den Atelierrdumen oder
Atelierwohnungen, als Ausstellungs-, Veranstaltungsplatz und gleichzeitig als gemeinsamer Aussenraum fir die
vielen Loftwohnungen reagieren kann. Der Gemeindehausplatz wird mdglichst weitlaufig gestaltet, bleibt offen fir
verschiedene Veranstaltungen, auch mit éffentlichem Charakter. Im Gegensatz dazu ist der parkartige Wohnhof
auf dem LUPK Areal ein halbprivater Freiraum der primér den Bewohnern der LUPK-Wohnungen zur Verfligung
steht.

Die Freiraume im Bebauungsplangebiet Teiggi / Gemeindehaus / LUPK Areal werden gemass ihrer
stadtebaulichen Bedeutung unterschiedlich ausgebildet. Obwohl sich die Anforderungen an die Umgebung der
drei Baugebiete unterscheiden, soll die Aussenraumgestaltung dazu beitragen, dass das Siedlungsgegftige als
spannungsvolles Ganzes gelesen werden kann. Eine zurlickhaltende Wahl der Materialien soll das zuknftige,
ruhige Erscheinungsbild unterstiitzen. Die Hartbelagsflachen werden generell mit Asphalt und Chaussierungen
(Kiesflachen) ausgebildet. Die Ausstattung soll einem Gesamtkonzept mit einheitlichen Sitzgelegenheiten,
Beleuchtungskandelaber oder Fahrradunterstanden folgen. Die Begriinung besteht ausschliesslich aus
standortgerechten Gehdlzen.

42  Wohnwerkplatz

Der Wohnwerkhof wird gepragt sein durch die zukUnftige Nutzung der Bewohner der Atelierwohnungen. Der sich
zwischen den Bauten aufspannende, gassenartige "Zwischenraum" ist Begegnungszone wie auch Blihne fiir
Arbeit und Freizeit. Kletterpflanzen gewahrleisten eine optimale Bewegungsfreiheit und bilden einen
stimmungsvollen Akzent. Der zwischen den Bauten C2 und C3 situierte halboffene Siedlungsplatz ist das
verbindende Freiraumelement zwischen dem gassenartigen Wohnwerkhof und dem urbanen Quartierplatz vor
dem Gemeindehaus.



43  Gemeindehausplatz

Eingebunden in das stadtebauliche Gefiige der neuen Bebauung, wird der Gemeindehausplatz, durch einen
Durchgang mit dem Wohnhof verbundenem Quartierplatz, zum Ort der Begegnung und zur eigentlichen Biihne
flr das 6ffentliche Leben. Der Platz soll multifunktional nutzbar sein und auf zukinftige unterschiedliche
Anforderungen gelassen reagieren konnen. Als Gegeniiber zum Wohnhof ist sein Charakter urban. Der zentrale
Bereich des Platzes wird chaussiert (bekiest) und mit hochstdmmigen, standortgerechten, frei angeordneten
Baumen wie Eschen oder Sophora bepflanzt. Die Beleuchtung wird mittels einer Bespannung in das
Baumkonzept integriert. Die Bereiche zwischen Chaussierung und Bauten wird mit Asphalt ausgebildet. Die
Ausstattung ist zuriickhaltend gewahlt und soll einem Gesamtkonzept folgen. Am Platzrand gegen die
Meisterstrasse ist die dffentliche Sammelstelle angeordnet. Die Bereiche um das Gemeindehaus werden neu
gestaltet. Die Eingangsituation soll einladender und grosszugiger erscheinen.

44  Wohnhof LUPK

Der Wohnhof zeichnet sich durch einen parkartigen Charakter aus, welche mit frei angeordneten Grinflachen
strukturiert wird. Bepflanzt werden sie mit hochstdmmigen Baumen, welche sich durch charaktervolle Blliten oder
Blattformen auszeichnen wie Ahorne, Eschen oder Magnolien. Damit die Baume gute Wachstumsbedingungen
erhalten, sind die Felder gegentber den angrenzenden Flachen ca 50 cm erhoht. Die Bereiche zwischen den
,Inseln“ sind mit Kies ausgebildet. Sie bilden einerseits ein spannungsvolles Weg- und Erschliessungsnetz, dass
die Meister- mit der Schachen-, bzw Waldheimstrasse verbindet, andererseits laden sie zum spielen oder
verweilen ein. Als Spielflache soll grundséatzlich der ganze Wohnhof genutzt werden kénnen. Spezielle
Kinderspielgerate wie Schaukeln oder Klettergeriiste werden vorzugsweise in die ,Inseln® integriert. Vor den
Wohnungen sind grossziigige Grinflachen geplant. Sie prazisieren die Zuordnung von privaten und
halbéffentlichen Bereichen.

5 Verkehr

5.1 Mobilitatsverhalten

Das Mobilitatsverhalten der Bewohner wird durch die Infrastruktur in der Umgebung beeinflusst. Die unmittelbare
Nahe der oOffentlichen Verkehrsmittel, des Stadtzentrums, der Schulen und Arbeitsplatzen zum
Bebauungsplangebiet ermoglicht grundsatzlich die Bewaltigung des Alltags ohne motorisierten Individualverkehr.
Das Mobilitatsverhalten wird insbesondere auch durch die zur Verfigung stehenden Parkpléatze beeinflusst. Im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist zu Uberpriifen, ob die geméss Parkplatzregelement erforderlich
Anzahl Autoabstellplatze, in Abhangigkeit zur Nutzung, reduziert werden kann. Diese Frage stellt sich
insbesondere bei Nutzungen wie Alterswohnungen oder betreutes Wohnen.

5.2  Motorisierter Individualverkehr
5.21 Erschliessung der Baufelder

Da im gesamten Planungsperimeter keine verkehrsintensiven Nutzungen vorgesehen sind, ist nicht damit zu
rechnen, dass vom bestehenden Strassennetz erheblicher Mehrverkehr aufgenommen werden muss. Flr die
Berechnung der Parkplatze ist somit das Parkplatzreglement der Gemeinde Kriens heranzuziehen, wobei die so
ermittelten Anzahl Parkplatze als Obergrenze zu interpretieren ist. Je nach Nutzung ist eine Reduktion der
Parkplatze anzustreben.
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Die Baufelder werden unabhéngig voneinander erschlossen. Alle drei verfligen (ber eine unterirdische
Einstellhalle sowie Besucherparkplatze. Auf dem Baufeld B sind neben den Einstellpatzen fir die Bewohner auch
ca. 100 offentliche Einstellplatze vorgesehen. Die Zufahrt zu der Einstellhalle erfolgt auf den Baufelder B und C
direkt ab der Schachenstrasse. Dies reduziert das Verkehrsaufkommen im neuen Stadtquartier. Zudem ist die
offentliche Einstellhalle in unmittelbarer Nahe zum Zentrum gut auffindbar. Im Baufeld A erfolgt die Zufahrt zur
Einstellhalle ab der Meisterstrasse.

5.2.2 Langsamverkehrskonzepte fiir die Erschliessungsstrassen

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und der Sicherheit ist der Verkehr auf den Strassen in und um den
Planungsperimeter zu beruhigen. Innerhalb des Bebauungsplanperimeters befindet sich einzig die
Minolettistrasse. Diese wird als Durchgangsstrasse aufgehoben und dient nur noch als Zufahrt fiir das Haus
Schachenstrasse 7a sowie als Zubringer der Wohnungen auf dem Gemeindehausareal.

Die (ibrigen Strassen befinden sich nicht im Bebauungsplanperimeter. Eine Anderung der Tempolimiten ist somit
nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Anzustreben ist eine Verlangerung der Tempo-30-Zone der
Waldheimstrasse bis zur Schachenstrasse sowie das Einfihren einer Tempo-30-Zone auf der
Gemeindehausstrasse zwischen der Schachen- und der Villastrasse, da in diesem Bereich mit haufigen
Strassenquerungen gerechnet werden muss. Die Meisterstrasse ist als Durchgangsstrasse aufzuheben und in
eine Begegnungszone umzugestalten. Dies lasst einerseits die Erschliessung der angrenzenden Hauser zu wie
auch die Nutzung als Spielstrasse. Sinnvoll ist dies neben der Verkehrsberuhigung auch deshalb, weil damit eine
versiegelte Spielflache zur Verfligung steht und die Freiflaichen der drei Baufelder mehrheitlich mit sickerfahigen
Belagen ausgestattet werden konnen.

53 Fuss- und Radverkehr

Die Freiraume auf den drei Arealen sind mit einem feinmaschigen Wegnetz untereinander verbunden, bestehend
aus parallel und quer zur Schachenstrasse verlaufenden Strassen, Wegen und Platzen. Zudem ist es mdglich,
um alle drei Areale herum zugehen. Diese fir ein lebendiges Stadtquartier dusserst wichtige Durchlassigkeit, soll
mittels 6ffentlicher Fuss- und Radwegsechte im Grundbuch gesichert werden. Die Minolettistrasse wird mit einem
Wegrecht fiir Fussganger und Fahrrader ausgestattet. Uber den Gemeindehausplatz und durch einen Teil des
Wohnwerkhofs der Teiggi wird ein Fusswegrecht gelegt. Damit wird der fir die Dienstleistungsbetriebe
notwendige Publikumsverkehr im Teiggiareal ermdglicht.

6 Umwelt

6.1 Luftreinhaltung
6.1.1 Ausgangslage

Die Schadstoffbelastung der Luft im Kanton Luzern ist in den letzten zehn Jahren konstant geblieben. Die
Konzentration an Stickstoffdioxid tiberschreitet die Immissionsgrenzwerte der Luftreinhalte Verordnung (LRV) in
stadtischen Gebieten und entlang stark befahrener Strassen immer noch deutlich. Beim Ozon und beim
Feinstaub sind die Belastungen kaum riickldufig und die Immissionsgrenzwerte sind in den Sommer- bzw.
Wintermonaten bei entsprechender Wetterlage nach wie vor haufig und stark Gberschritten. Die Immissionsziele
kénnen bei weitem noch nicht erreicht werden (aus Massnahmenplan Luftreinhaltung 2008, uwe Kanton Luzem).



Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben ist der Kanton Luzern nach Art. 31 LRV verpflichtet, mit einem
Massnahmeplan aufzuzeigen, wie diese Uberméassigen Immissionen verhindert oder beseitigt werden kdnnen.

6.1.2 Umsetzung im Bebauungsplan

Konkret wird mit dem Bebauungsplan der Minergie®-Standard als Mindestanforderung fir alle Neubauten im
Bebauungsplanperimeter festgelegt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist zu priifen ob Méglichkeiten
bestehen, an einen bestehenden Warmeverbund anzuschliessen oder einen zusatzlichen Warmeverbund zu
planen. Werden Uberbauungen an das Gasnetz angeschlossen, sind Warmekraftkoppelungsanlagen
anzustreben. Als wichtigste Voraussetzung fir energieeffizientes Bauen wurden einfache und kompakte
Baukorper gewahlt.

Die zentrale Lage im Zentrum von Kriens, die gute Erschliessung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die
vorgesehene hohe Dichte stellen die wesentlichen Voraussetzungen dar, damit moglichst wenig Auto-Mobilitat
entsteht. Zudem soll im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, im Einvernehmen mit den Investoren und in
Abhangigkeit der Nutzungen, angestrebt werden die Zahl der Parkplatze moglichst niedrig zu halten.

6.2 Strassenlarm

6.2.1 Anforderungen im Umweltrecht

|

Die Larmschutz-Verordnung (LSV) stellt u.a. Anforderungen an den Larmschutz und an den Schallschutz. Diese
gelten fiir Neubauten und wesentliche Anderungen bestehender Bauten. Die Larmimmissionen sind als
Beurteilungspegel in der Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher R&ume zu ermitteln.

Larmempfindliche Rdume: Rdume in Wohnungen (Eltern-, Kinder-, Arbeits-, Wohnzimmer, Wohnkiiche etc.),
ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitar- und Abstellraume. Raume in Betrieben, in denen sich
Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten (Buro, Aufenthaltsraum, Verkaufsraum, Schulungsraum,
etc.), ausgenommen Raume fiir die Nutztierhaltung und Rdume mit erheblichem Betriebslarm.

Das Planungsgebiet liegt in der Zentrumszone mit der Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill. Das Planungsgebiet wurde
vor dem 1. Januar 1985 eingezont und gilt im umweltrechtlichen Sinn als erschlossen. Massgebend fir die
Beurteilung ist deshalb Art. 31 LSV: ,Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten*:

Sind die Immissionsgrenzwerte {iberschritten, so diirfen Neubauten und wesentliche Anderungen von Gebéuden
mit larmempfindlichen Rdumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten werden kénnen:

a. durch die Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der dem Larm abgewandten Seite des Geb&udes; oder
b. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen.

Die Immissionsgrenzwerte fiir die Empfindlichkeitsstufe Il betragen:

tags = 65 dB(A) und nachts = 55 dB(A). Bei Betriebsraumen gelten um 5 dB(A) héhere Immissionsgrenzwerte.

6.2.2 Beurteilung Industrie- und Gewerbelarm:

Die Firma Planteam GHS AG hat in einem friiheren Gutachten die Larmerzeugung der westlich angrenzenden
Firmenareale iiberpriift. In Richtung des vorliegenden Planungsgebietes ist nicht mit einer Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes zu rechnen. Die Anforderungen beziiglich dem Industrie- und Gewerbelarm kénnen
deshalb ebenfalls bei allen geplanten Bauten eingehalten werden.

6.2.3 Beurteilung Strassenverkehrslarm: Die Larmberechnungen berlcksichtigen den Verkehr gemass den
Angaben der kantonalen Dienststelle fir Umwelt und Energie (uwe) vom Jahr 2001 (hochgerechnet auf das Jahr
2010). BerUcksichtigt wurden folgende Verkehrs und Emissionswerte:



Strasse Verkehr Emission

Strassen- v Stei- DTV tags nachts tags nachts
Name gung Nt Nt2 Nn Nn2 Lre Lre

[km/h]| [%] | [Fz/24h] | [Fz/h] [%] [Fzlh]  [%] [dBA] [dBA]
Schachenstrasse 40 <3.0 6'226 361 6.5 56 4.0 73.3 61.8
Schachenstrasse 40 |<3.0 6'226 361 6.5 56 4.0 73.3 61.8
Schachenstrasse 40 |<3.0 5'978 346 6.5 54 4.0 73.1 61.5
Gemeindehausstr. | 50 |<3.0 3'505 204 6.5 31 4.0 718 57.8
Gemeindehausstr. | 50 |<3.0 2'670 155 6.5 24 4.0 70.6 56.7
Meisterstrasse 50 |<3.0 929 54 10.0 8 5.0 64.3 52.3
Waldheimstrasse 50 |<3.0 2'323 135 10.0 21 5.0 71.0 56.4
Waldheimstrasse 30 |<3.0 1'742 101 10.0 16 5.0 68.1 53.5

Das Resultat der Beurteilung Strassenverkehrslarm ist nachfolgend in Form einer ,Hausbeurteilung* dargestellt.
Diese berechnet pro Fassadenabschnitt tiber alle Geschosse den lautesten Immissionspegel. Die Berechnung

erfolgte mit dem Larmberechnungsmodell CadnaA auf der Grundlage des Verkehrs von 2010. Die beabsichtigten
Reduktionen der Geschwindigkeiten auf der Gemeindehaus-, Meister- und Waldheimstrasse sind nicht

beriicksichtigt.

Resultat Larmberechnung:
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Die Larmberechnung hat ergeben, dass die Anforderungen von Umweltschutzgesetz und Larmschutz-
Verordnung (Einhaltung Immissionsgrenzwert der ES IIl) bei allen geplanten Neubauten eingehalten werden
konnen.

6.3 Altlasten
6.3.1 Ausgangslage
Innerhalb des Bebauungsplanperimeters ist nach dem Amt fiir Umwelt und Energie (uwe) der nachfolgend

aufgefiihrte Standorte als Verdachtsflachen ausgeschieden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss
diese Flache néher untersucht und allenfalls die notwendigen Massnahmen getroffen werden.

6.3.2 Verdachtsflache
1059B0115: Verdachtsflachen sind nicht Bestandteil des Katasters der belasteten Standorte. Eine Beurteilung ist
noch ausstehend (vgl. Abbildung unten).

105980041

6.4  Naturobjekte

Das Bebauungsplangebiet liegt weder in einer Schutzzone noch befinden sich auf dem Gebiet des
Bebauungsplans inventarisierte Objekte von regionaler Bedeutung. Ebenfalls ist kein Naturobjekte von lokaler
Bedeutung (Art. 22 BZR Kriens) im Zonenplan eingetragen. Gemass Angaben aus dem Umwelt- und
Sicherheitsdepartement Kriens, ist es vorgesehen im Rahmen der BZR-Revision die Platane an der Kreuzung
Schachenstrasse / Waldheimstrasse als Naturobjekt im Zonenplan einzutragen.
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6.5  Naturgefahren

Im Talboden von Kriens sammeln sich alle Bache im Bereich der Hauptstrasse (respektive abschnittweise eine
Strasse weiter nordlich) und fliesse von dort recht konzentriert in Richtung Luzern ab. Ein Teil des Wassers fliesst
beim Schulhaus Krauer vorbei auch in Richtung Schwimmbad und dann Richtung Horw.

Gemass Gefahrenkarte der Gemeinden Horw und Kriens (vgl. Abbildung unten) besteht fiir das Teiggiarel eine
mittlere Gefahrdung (blaue Fléchen) durch Uberschwemmung. Das gleiche gilt fir die stdliche Halfte des
Gemeindehausareals. Auf dem Areal der LUPK hingegen ist die Gefahrdung nur gering (gelbe Flachen).

—

6.6  Geologie

6.6.1 Ausgangslage

Gemass der Kantonalen Gewasserschutzkarte befindet sich der Planungsperimeter in einer
Gewasserschutzzone. Das Grundwasser wird nicht genutzt. Auf dem Areal des Gemeindehauses bestehen zwei
Brunnenfassungen.

6.6.2 Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Bei der Erstellung von Untergeschossen die unter den mittleren Grundwasserspiegel reichen, ist eine Bewilligung
einzuholen. Allenfalls sind hydrogeologische Abklarungen zu treffen. Erdwarmesonden sind mit Auflagen
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zulassig. Diese sind mit einem Schutzrohr oder einem Packer auszufihren. Es ist zu priifen, ob es sich lohnt das
Grundwasser fiir die Energiegewinnung zu nutzen.

7 Entwasserung, Retention und Warmeversorgung

71  Entwasserung, Retention

Die Flachen im Bebauungsplanperimeter missen geméss GEP im Trennsystem entwassert werden. Das
Fakalwasser ist in die bestehende Kanalisation und das Meteorwasser in den Krienbachkanal einzuleiten. Da sich
der Planungsperimeter in der Gewasserschutzzone befindet, ist das Versickern des Meteorwassers nicht
gestattet.

Als Retentionsmassnahme ist die Versiegelung der Aussenrdume zu minimieren. Das unverschmutzte
Meteorwasser von Dach, Strassen und Platzen kann nach Retention in den Krienbachkanal eingeleiten werden.
Gemass Bau- und Zonenreglements sind ,nicht als begehbare Terrasse genutzte Flachdécher extensiv zu
begriinen* (Art. 35, Abs.2). Durch die Begrinung von Flachdachern kann zusatzliches Retentionsvolumen
geschaffen werden. Die Retention ist so zu dimensionieren, dass nicht mehr als 30 I/s pro ha res abgeleitet
werden. Im Rahmen des Baubewilligungsgesuchs ist fiir jedes Baufeld im Bebauungsplanperimeter der Nachweis
uber das bendtigte Retentionsvolumen zu erbringen.

7.2  Warmeversorgung
7.21 Ausgangslage

Die Gemeinde Kriens setzt auf Nachhaltigkeit und nimmt in den Bereichen Energie und Mobilitdt eine
Vorbildfunktion wahr. Sie motiviert und férdert einen nachhaltigen Umgang mit Energie in der ganzen Gemeinde.

Das Planungsgebiet wird von der ewl durch Gas versorgt. Gemass Entwurf des Kantonalen Richtplans 2008 ist
Gas nach erneuerbaren Energien in 5. Prioritdt flir die Versorgung von Siedlungsgebieten mit hoher
Energiebedarfsdichte einzusetzen. Dem Gas vorzuziehen sind z.B. die Warmenutzung aus dem Grundwasser,
solarthermische Energie, Photovoltaik und einheimisches Holz.

Fiir grossere Uberbauungen sind zentrale Anlagen fiir die Warmeversorgung oder Warmeverbiinde anzustreben.

Mit dem Energiekonzept 2007-2011 fordert die Dienststelle Umwelt und Energie, dass in Bebauungsplénen
energierelevante Festlegung gemacht werden sollen. So kann z.B. die Art der Wéarmeversorgung des
Siedlungsgebietes oder der Anteil an erneuerbaren Energie mit dem Bebauungsplan grundeigentiimerverbindlich
festgelegt werden.

7.2.2 Vorschriften im Bebauungsplan

Die kantonale Energieverordnung gibt vor, dass max. 80% des theoretischen Energiebedarfs mit fossiler Energie
gedeckt werden darf. Im Weitern wird mit dem Bebauungsplan gefordert, dass als Mindestanforderung die
Gebaude im Minergie-Standard zu erstellen sind. Werden Uberbauungen an das Gasnetz angeschlossen sind
Warmekraftkoppelungsanlagen anzustreben. Das Zusammenschliessen von Baufeldern zu einem Warmeverbund
oder der Anschluss an einen externen Warmeverbund ist zu tiberprift.
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8 Organisation und Beteiligte

Der Bebauungsplan wurde von Lengacher & Emmenegger Architekten und Kopfli Partner Landschaftsarchitekten
in Zusammenarbeit mit den beiden Grundeigentimern und der Gemeinde Kriens erarbeitet.

9 Planungsablauf und Informationen

Der Planungsablauf ist wie folgt vorgesehen:

Februar — April
Anschliessend
Juni

Juni

Juni

August
September
September
Oktober
November

2010: Vorprifung durch den Kanton

: Uberarbeitung des Bebauungsplans aufgrund der kantonalen Vorpriifung
2010:
2010:
2010:
2010:
2010:
2010:
2010:
2010:

Kenntnisnahme Bereinigter Bebauungsplan durch die Einwohnerrate
Offentliche Orientierungsveranstaltung

Offentliche Auflage des Bebauungsplans

Einspracheverhandlungen

Bericht und Antrag an die Einwohnerrate

Beschlussfassung der Einwohnerrate

Eingabe zur Genehmigung

Genehmigung durch den Regierungsrat
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